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- VISTG las presentes actuaciones relacionadas con la
renovacién del contrato de locacidn de la oficina que ocupa
la Representacién de esta Universidad en la ciudad auténoma
de Buenos Aires vy,

CONSIDERANDO

Que la contratacidn de que se trata, es susceptiblce de
encuadrar, en lag previsiones del axticulo 26 del Decrcto PEN
438/00, en virtud de lo dispuestc por el articulc 39 del
(;j Decreto PEN 1023/01;

Teniendo en cuenta el articulo 5 de la Ley de Emcrgeon-
cia Piblica y de Reforma del Régimen Cambiario gue mantiene
la redaccidn digpuesta en el articulo 11 de la Ley 23.92%,
para los articulos 617, 619 y 623 del CSdigu Civil;

Atento lo manifestado y s#olicitado a fojas 3 por la
Becretaria de Administracién y lo dictaminade por la Direc-
cién da Asuntos Juridicos a fojay lavta. bajo el N© 23%s59;

EL RECTOR DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA
RESUELVE

ARTICULO 1 .- Aprobar el proyoccte de renovacién de
Contrate de Loczeidn de gue ge trata, obrante a fojas 9/12
que forma parte integrante de la presgente, y autorizar a
sefior Secretaric de Administracidén, Lic. JORGE R. MERESHIAN,

~a suscribirlo en representacién de esta Caega.

‘;ﬁ ARTICULO 2 .- Instruir a la Secretaria de Administra-
cion para gque previc a la suscripeidn del reapectivo contra-
to, se adecue la clausula 18va., en el sentidc de gue para
el caso de conflicto judicial la competencia es la justicia
federal, por el tipo de persona ijuridica que es la Universi-

" dad Nacional de Cérdoba.

ARTICULO 3 .- Comunfiquese y paze pa
y efectos a la Secretaria Adminigeraci
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CONTRATO DE LOCACION ¢
N

- - -En la Ciudad Auténoma de Bucnos Aires al 1° del mes de agosto ce dos mil tres, entre
PUERTO DE BUENOS AIRES CONSTRUCTORA S.A., representada por su Presidente,
Doctora Lidia Teresa AXENFELD de KUPERSCHMIT, D.N.L 3.485.583 CON DOMICILIO
EN LA Avda.Callao 1062 “A” de la Ciudad de Buenos Aires, en adelante el LOCADOR, y la
UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA representada en este acto por su Secretario de
Administracién, Licenciado Jorge Rubén MERESHIAN, D.N.I. 6.513.740, segin autorjzacion
conferida mediante Resolucién Rectoral N°/3‘~53 @#n domicilio en ¢l bict locado, en adelante
la LOCATARIA, han convenido en cclcbrar & siguiente contrato de locacion, que s& regird
por las siguientes clausulas:

PRIMERA: EL LOCADOR cede en alquiler a la LOCATARIA la oficina del 8° pisc
letra *C" y "D" del edificio sito en Avenida Callao 1062 de fa Ciudad Auténoma de
Buencs Alres. !

SEGUNDA: El término de duracion de este contrato es de tres (tres) ailos a contar desde el
dia primero de agosto de 2003.

TERCERA: El precio del alquiler mensual se ha convenido en Ja suma de TRESCIENTOS
DOLARES AMERICANOS (u$s.300.) o su equivalente en pesos. En ¢l monto mencienado
quedan incluidos Impuestos Nacionales, Municipales, Tasa de Alumbrado, Aguas
Argentina S.A. y expensas comunes del edificio. El alquiler mensual se pagara pot mes
adelantado, dentro de los diez dias del comienzo de cada mes pactado, sin necesidad de
requerimiento alguno, en el domicilio del LOCADOR donde éste indique por escrito, en el
horario de 10,00 a 17,00 horas, bastando que no se abone el alquiler dentro del plazo fijado,
para quc la LOCATARIA quede automaticamente constituido en mora. Si la
LOCATARIA no abonara el alquiler mensual en el plazo referido, debera pagar al
LOCADOR una multa diaria del 1% desde el décimo dia del comienzo de cada mes, sobre
¢! monto del alquiler adeudado. La presente multa es optativa a favor del LOCADOR quien
se encuentra facultado para aplicarla, sin requerimiento previo alguno a la LOCATARIA.
Ser a cargo de la LOCATARIA el Impuesto del Valor Agregado (IVA) en cl caso de que
dete sea de aplicacion a los alquilcres.

CUARTA: El alquiler se pacta por periodos de mes entero y adn en el caso que la
LOCATARIA se mudara o pusiera al LOCADOR en posesion del bien locado antes de
finalizar un mes ya empezado, pagard el alquiler que correspcnda a es¢ mes.

i
QUINTA; La LOCADORA recibe ¢l bien locado, desocupado y ¢n el estado que sc
encuentre de conservacién  pintura, vidrios, herrsjes, llaves y demds accesorios. Si el
LLOCADOR advirtiera que ¢l bien locado no estuviera en tales condiciones de aseo y
pintura o fuere mencster introducir refacciones, previa intimacion, podrd hacerlas por
cuenta de Ja LOCATARIA y repetit su monto por via cjecutiva a Ja LOCATARIA.
Ademis estan a su cargo exclusivo Jas reparaciones de elementos de uso, llaves de luz,
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dupositos de vidrios, ctc. Las reparaciones de cafferias y otras inherentes al edificio que no
scan imputables a la LOCATARIA , estdn a cargo del LOCADOR.

SEXTA: La LOCATARIA se obliga a no subalquilar ¢l todo o parte de lo alquilado, a no
wransferir absolutamente, ni ceder a titulo gratuito u oncroso, ni vender este contrato so pena
de rescindirse el mismo, atenta la prohibici6n expresa.

]
SEPTIMA: La LOCATARIO destinara el bien locado exclusivamente para oficina de la
Representacién ¢n Buenos Aires de la Universidad Nacional de Cordoba y sus
dependencias incluyendo ¢l Laboratorio de Hemoderivados y no podrd cambiar su destino
sin previo consentimicnto por escrito del LOCATADOR; no podra e¢fectuar ningdn acto
que atente contra la moral y las buenas costumbres, ni tenct animales de ninguna clase; no
podrd dar remates, ni depositar sustancias inflamables, ni que den malos olores, no podra
elecluar modificaciones ni mejoras fundamentales en el bien locado sin previa autorizacion
por ¢scrito del LOCADOR, quedando Jas que se realicen en su beneficio exclusivo, sin
derecho a reclamo alguno por parte de la LOCATARIA. La violacién de cualquiera de
cstas disposicioncs autoriza a considerar al LOCADOR con derecho & demandar ci
desalojo del bien, mds dafios y perjuicios. Son por cuenta de la LOCATARJA la reparacion
de los desperfectos menores provocados por ¢l uso del bien locado y conservara también
por su cuenta ¢! buen funcionamiento de las instalaciones sanitarias, muebles o artefactos
pertenecientes al mismo. Permitird al LOCADOR o a sus representantes el libre acceso a
cualquier dependencia de lo locado, cuando éste juzgue necesario su inspeccién y permitira
la ejecucién de todo trabajo para su conservacién o mejora, sin derecho a cobrar
indemnizacién alguna,

OCTAVA: El LOCADOR no se responsabiliza por dafios o perjuicios ocasionados a la
LOCATARIA, sus dependicntes o terceros, por el uso de lo locado o dependencias
comunes, por ruidos molestos, inundaciones, humedad, etc., desprendimientos, roturas de
caftos o cualquier otro accidente producido en la propiedad. La LOCATARIA se obliga a
tomar scguro por todo riesgo a su costo y cargo; y en razén de la existencia de ia escalera,
exime al LOCADOR del riesgo del uso del ascensor.

NOVENA: Todo impuesto, gravamen, derccho, patente o contribucién que corresponda
por razdn del destino del bien locado, scré soportado por la LOCATARIA, a cuyo cargo y
riesgo correrd la obtencién del permiso o habilitacion.

DECIMA: La falta de cumplimiento de cualquiera de las cléusulas del presentc contrato
dard derecho al LOCADOR a rescindirlo, si no le conviniere exigir su cumplimiento,
debiendo la LOCATARIA en el primer supuesto, desocupar el bien locado. rescrvandose cl
LOCADOR su derecho a reclamar de todo dafio 'y perjuicio.

DECIMO PRIMERA: En caso que ¢t LOCATARIO dejara el bicn locado abandonado o
depositara las llaves judicialmente, se compromete a pagar hasta el dltimo dia del mes en
que ¢l Juzgado haga efectiva la posesion del bien al LOCADOR, quedando a salvo los
derechos de éste para exigir indemnizacidn por dafios y perjuicio.

P3
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DECIMO SEGUNDA; E! LOCATARIO deberi dovolver el bien locado al vencimiento -
del término establecido en la cldusula segunda. Si asi no lo hiciere y hasta tanto se haga
cfectiva la entrega de |2 posesion del bien al LOCADOR, quien podra exigir en cualquier
momento 1a restitucidn del inmueble, la LOCATARIA conviene ¢n abonar como
indemnizacién por la ocupacién mensual, la suma que resulte de incrementar el Gltimo
alquiler mensual pactado en la cldusula tercera, de acuerdo al mismo indice alli establecido,

mas un 200% sobre ¢l monto asi obtenido durante cada mes posterior al vencimiento del
término establecido ¢n la cldusula scgunda en forma acumwulativa. Lo prescrito regira
asimismo en el caso de que el prescate fuera promrogado por la Ley vy también si una Ley
posterior estableciera un plazo contractual minimo superior al aqui pactado.

: +

DECIMO TERCERA: Si la LOCATARIA diera por cualquier causa a que se le iniciara

juicio de desalojo por falta de pago, cobro de alquileres o rescisién del contrato por

violacién de alguna cléusula del presents, se obliga expresamente a pagar desde que entrd

o en mora, en ¢aso de falta de pago, o desde el comienzo del mes de la promocién del juicio,
Q , fuera por otra causa, hasta que el LOCADOR reciba las llaves y posesién del bien, en case
de desalojo o el cabro de lo reclamado, una multa igual al 200% del alquiler adeudado,

sancion que la LOCATARIA conviene con el LOCADOR como cldusula penal sustitutiva

de la indemnizacién de dafios y petjuicios. Se considera alquiler sdeudado ¢! que resulte de

la actualizacién estipulada en la cldusula tercera. Se conviene expresamente que en caso de

mora, la suma adeudada es en concepto de alquileres v cldusula penal. ' '

DECIMOCUARTA: La LOCATARIA no podrd colocar artefactos, indicadores, chapas,
carteles o letrcros en el frente del edificio o palieres, y sc compromete a ajustarse a todas
las leyes, decretos y reglamentaciones sobre casas de renta.

DECIMOQUINTA: La entrega de lus llaves del bien locado, deberd justificaria la
LOCATARIA con documento escrito y firmado por e} LOCADOR, no admitiéndosg
ningtin otro medio de prueba.

DECIMOSEXTA: La puerta de acceso al edificio tendra el horario d¢ Lunes a Viernes
de 7,00 a 21,00 Sabados de 7,00 a 12,00 horas. Los dias sdbados por la tarde, Feriados v
Domingos permanccerd cerrada.

DECIMOSEPTIMA: La LOCATARIA constituye domicilio especial para todos los
efectos legales en ¢l bien locado, pudiendo el LOCADOR notificarlo en su domicilio real st
asi le conviniere. El LOCADOR por su parte constituye domicilio especial en la Avenida
Callao 1062, Piso 1° “A” de la Ciudad de Bucnos Aires.

DECIMOCTAVA: Por cualquier cuestién judicial emergente del presente, serd Juez
competente ¢l de la Justicia Nacional en Jo Civil de la Ciudad de Buenos Aires con
exclusion de toda otra jurisdiccion, la LOCATARIA renuncia desde ya al derecho de
recusar la causa.

DECIMONOQVENA: El presente contrato se pacta en DOLARES ESTADOUNIDENSES
BILLETES y si hubiere alguna objecién a este procedimicnto con relacion a la Ley de
Alquiler 23091, se aclara que la locataria podrd pagar en PESOS tomando cl valor délar
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estadounidense del dia anterior a su efectivo pago de Ia cotizacién del Banco Nacidn tipe
vendedor.

VIGISIMA: este contrato puede ser rescindido por parte de la LOCATARIA con previo
aviso de dos (2) meses de anticipacidn por ¢serito y tener el alquiler al dia y no generard a
ésta la obligacién de indemnizar.

VIGESIMOPRIMERA; Queda acordado que en caso de abandono manifiesto de la
propiedad, el LOCADOR podrd penetrar directamente en el dmbito locado, con oficial
pablico, para tomar razén del estado del bien, debiendo efectuar un prolijo inventario de las
cosas de Ja LOCATARIA, pudiendo continuar en la tenencia provisoria del inmueble hastd
e! pronunciamiento judicial definitivo.

En prucba de conformidad se firman tres (3) ejemplares de un mismo teror y para un solo
efecto en ¢l lugar y fecha ya expresados. -




