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CORDOBA, 2 1 JUN 2006

VISTO las presentes actuaciones en las que la Secretaria de Planeamiento
Fisico eleva para su aprobacion el Manual de Procedimientos para el Uso y
Mantenimiento de Edificios, a los fines de su implementacion en las distintas
dependencias de la Casa,y

CONSIDERANDO:

Que se ha tomado como marco la Resolucion Rectoral 521/00, que delimita
las prestaciones de la Secretaria de Planeamiento Fisico a las diferentes
dependencias, en lo relacionado con la resolucion de los problemas de
mantenimiento de sus edificios y con el animo de colaborar en todo lo referido a la
infraestructura edilicia;

Que el manual tiene como objetivo facilitar y sistematizar el mantenimiento
de los edificios de la Universidad, y tiende a que las dependencias generen un su
sistema propio, mediante su adaptacion, la prevencion y deteccion de anomalias,
que redundara en beneficios econéomicos y de funcionamiento, contribuyendo a
una mejor permanencia en el tiempo de los edificios.

Por ello,
EL RECTOR DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA
RESUELVE:
ARTICULO 1.- Aprobar el Manual de Procedimientos para el Uso y
Mantenimiento de Edificios elaborado por la Secretaria de Planeamiento Fisico,

obrante a fs. 2/21 que en fotocopia forma parte integrante de la presente
resolucion.

ARTICULO 2.- Expresar el reconocimiento de esta Casa por la importancia
del trabajo y el empefio-demostrado por la Secretaria de Planeam(ento Fisico con

la participacion de su personal.
ihocimiento y efectos a la
Y/

PTror.AnG. JORGE H, GONZALEZ
: RECTOR

X R.ROCA UNRIVERSIOAD BAZILTAL OF CORDOCA
SECREIARIO GENERAL -
lmmmﬁnmur M[)c(;(mpo“

ARTICULO 3.- Comuniquese y pase para
Secretaria de origen.
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DIRECCION DE PLANIFICACION ESTRATEGICA

i

PROYECTO DE MANUAL DE PROCEDIMIENTOS PARAEL USOY
MANTENIMIENTO DE EDIFICIOS. ‘ z

Tomando como marco la RR 521 del afio 2000 donde se dclimitan las
prestaciones de la Sceretaria de Plancamicnto Fisico a las diferentes dependencias en lo
rclacionado con la resolucion de los problemas de mantenimiento de sus edificios y en
cl animo de colaborar con éstas cn todo lo referido a la infracstructura edilicia dc la
UNC, la Sccretaria de Planeamicnto Fisico genera este manual de uso y mantenimicnto
dc cdificios para ser utilizado tanto en edificios existentes como ¢n los a cjecutarse en cl
futuro. o

El manual ticne como objetivo facilitar y sistematizar climantenimicnto dc los
cdificios de la UNC tendiendo a que las diferentes dependencias generen un sistema
propio (mediante su adaptacion) para la prevencion y deteccion dc anomalias quc a la
larga redundara cn beneficios ccondmicos y de funcionamiento, tontribuyendo a una
mcjor permancncia cn cl ticmpo de los cdificios, partiendo sicmpre de la idca quc cs
mejor y mas cconomico lograr desarrollar un mantehimiento preyentivo que uno
correctivo. ‘ 5’

Ia sido dividido en Areas y subareas para una mejor comprension y répida
deteccion de problemas para la bisqueda de la posible solucion, terminando con una
planilla sintcsis de frecuencia de intervenciones relacionada con el mantenimiento
preventivo. |
Cabe mencionarse que una vez aprobado el texto inicial ‘deberia darse
intervencion a cspecialistas en disefio grafico a los fines de definir una prescntacion de
facil lectura e interpretacion. Otro concepto a tener en cuenta es que ¢l manual no es un
trabajo acabado en si mismo sino que deberd ir actualizandosc permancntementc, a
través de nuevas ediciones en funcién de experiencias y la aparicion de nuevas
teenologias. Para csto Gltimo cs interesante la presentacion como fichas actualizables y
complementables. ‘
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LINSTRUCCIONES BASICAS DI CONSEI;(VACION Y MANTENIMIENITO.

I. MUROS Y TABIQUES.
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- Muros de ladrillo: Se realizara una revision de las paredes verificando la

aparicion de fisuras, inclinaciones o cualquier otro tipo de lesién cada tres
afios en locales habitados y anualmente en locales inhabitados o antes s
fucra apreciada alguna anomalia

En caso de observarse alguno de estos sintomas se informaré a la Sccretaria

de Plancamiento Fisico que dictaminard su importancia y cn su caso las

reparacionces que deban efectuarse. i

Los dafios producidos por pc’xfdidas de agua sc reparardn inmediatamente.

-

- Tabiques tipo Durlock: Cada tres afios en locales habitados y anualmente

cn locales inhabitados o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se realizara

una revision de la tabiqueria inspeccionando la posible aparicion de fisuras,
inclinaciones o cualquier gtro tipo de lesion.

En caso de observarse alguno de estos sintomas sc informari a la Sccretaria

de Plancamiento Fisico que dictaminaré su importancia y en su caso las

reparaciones que deban cfectuarse.

Los dafios producidos por escapes de agua se repararan inmediatamente.

No se colgaran de los tabique elementos pesados.

2. TECHOS

2.1 PLANOS:

Cada cuatro meses se inspeccionara los
techos,revisando juntas de dilatacién y encuentros con los muros. Se
extracran las especies vegetales que pudieran haberse desarrollado en los
mismos. !

Dos veces por afio,al finalizar el otofio yenla
mitad del verano, se limpiaran la rejilla de los embudos de desagiie.

Se revisara anualmente y repondra, si fuere
necesario, el material de relleno de las juntas de dilacion existentes. No sc
apoyardn sobre la cubiertd elementos que perforen la membrana
impermeabilizante : '

{ : 5
2.2 INCLINADOS DE TEJA y/o CHAPA: A los techos con tcjas
y/o chapas, se accederd tinicamente para rcalizar tarcas de mantenimiento.
Ll personal encargado de estos trabajos ird provisto de cinturén de
seguridad que se sujetara a los ganchos de servicio o a puntos fijos dc la
cubicerta. Co ‘ : _
No se apoyardn sobre la cobertura clementos que la perforen o dificulten su
desagiic, como antenas y mastiles, que deberan ir sujctos a los muros.
Al final del otofio, en zonas donde sc prevea acumulacién de¢ hojas, papeles
o tierras, sc revisaran y limpiaran, cn su caso, las limahoyas, canaletas y
desagiics. . | :
No sc transitara sobre la cubicrta cuando las tejas o chapas estén mojadas.

f I ‘ i f
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3. PISOS Y REVESTIMIENTOS.
3.1. BALDOSAS: La limpieza se realizara con trapo de piso hﬁmcdo,

agua jabonosa o dctergentes no agresivos.No se utilizaran dcidos cn ningtn
€aso. ‘

Si fucra apreciada alguna anomalia, se realizara una inspcecion minuciosa
del pavimento por personal de la SPF. En ¢l caso de quc sc hayan producido
hundimicntos, scrd investigada la causa que le dio origen por Técnico
competente. '

3.2. SUELOS DE PARQUET: En el parquet se evitara el roce y el
punzonamicnto con elementos duros que puedan dafiarlo, asi como la
presencia de humedad.
Sc cvitard la limpieza con agua y cuando ésta sca necesaria sc haré con trapo
de piso ligeramente humedecido.
Cualquier tabla que presente desperfectos se reparara lo antes posible.
Todos los meses debera hacerse una limpieza con cera liquida adecuada para
parquet.
Cada tres afios se reconocerd el estado de su superficie y en caso necesario se
procederd a su pulido, lijado y barnizado. :

3.3. TERRAZAS DE BALDOSA: La limpieza s realizara con agua jabonosa
o detergentes no agresivos.

Anualmente se revisarén y repararan si fuere necesario incluyendo las juntas de
dilatacion existentes.

3.4. VEREDAS PERIMETRALES

Sc verificard anualmente su estado. Se controlaré la existencia de depresiones
o desniveles en sus planos habituales y los encuentros de las mismas con los
muros. En caso de aparicién de grictas se procederd a notificar a la SPF.

Si las hubiere, anualmente, se revisara el estado de las juntas de dilatacion
reponiendo el material de relleno si fuere necesario.

3.5.CERAMICOS : No requieren conservacion especial. La limpieza sc
realizard mediante lavado con pafio hitmedo. Se inspeccionara anualmente el
estado de los mismos, su adherencia etc. Es valido lo indicado en el punto
anterior referido-a las juntas de dilatacion.

3.6. BANDAS ANTIDESLIZANTES: Anualmente sc inspeccionardn las

mismas en cscalones y escaleras y se procedera a su reemplazo en caso de
encontrarse deterioradas o faltantes.

4. REVOQUES: Se revisara cada tres afos, el estado de los mismos. Las
reparaciones del revoque se realizardn con analogos materiales a los utilizados

Sc revisara la canaleta de desagiic a los fines de su limpicza, dos veces por.__-




en el original. Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso sc® e
estudiard la causa por Técnico competente que dictaminara su importancia y ¢ii~~
su caso las reparaciones que deban efectuarse.

Los localers cuyas paredes y techos tengan revestimiento de yeso no se
someterdn a una alta humedad relativa salpicado frecuente de agua.

PINTURAS:
Cuando se encuentren manchadas sc prodederd a su

limpieza segin se detalla a continuacion: .

* Pintura al agua: se limpiara tnicamente el polvo mediante trapos secos.

* Pinturas plasticas, pinturas al csmalte: su limpicza sc realizara con
csponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.

* Pinturas epoxicas, lacas nitroceluldsicas, barnices grasos y sintéticos: su
limpicza sc realizard con esponjas o trapos humedecidos con agua
Jjabonosa.

En caso de que el problema no sean suciedad producto del uso sino que sc

note un deterioro,tal como so]apado,desprendimiento,polvillo etc. , se

consultard a técnico competente.

5. CIELORRASOS DE PLANCHAS DE ROCA DE YESO (tipo
Durlock): En el caso de que sc aprecie alguna anormalidad,
grictas, fisuras deformaciones, sc informara a la Secretaria dc
Plancamiento Fisico que determinara su importancia y definira si son o no
reflejo de fallas de la estructura resistente o de las instalaciones.

6. INSTALACIONES.

7.1.  ELECTRICIDAD

BAJA TENSION: No se podrd modificar la instalacién sin la
intervencion de Técnico competente. Si ésto fuere necesario se solicitard
previamente la aprobacién del proyecto a la Secretaria de Planeamicnto
Fisico de la UNC. El uso de tomas miultiples (zapatillas) implica
modificaciones en el sistema y por lo tanto requiere la intervencion de
técnico.

Cada dos afios se comprobaran el estado dc Ia instalacion y su

funcionamicnto (térmicas, aislaciones, disyuntores diferenciales, puesta a
ticrra ctc.)

7.2. INSTALACION DE AGUA CORRIENTE

7.2.1 Sera necesario un estudio realizado por Técnico Competente ¢
informar a la Secretaria de Planeamiento Fisico, antes de efectuar
modificaciones en la instalacién, que produzcan:

* Variacion en forma constante de la presién del suministro.

* Reduccién del caudal suministrado de forma constante.




7.3.

* Modificacion o ampliacion parcial de la instalacion
Cada dos afios sc efectuard una revision completa de la instalacié n,
reparando todas aquellas tuberias, accesorios y equipos que presenten mal
cstado.o funcionamiento deficiente. Sc verificara también el funcionamiento
de las llaves de paso reparando o reemplazando si fuere necesario. Se
recomienda, cada dos meses, abrir y cerrar dos veces las llaves de paso.

En ningiin caso se utilizaran las tuberias como bajantes de puesta a tierra de
aparatos eléctricos. "

7.2.2 RESERVAS DE AGUA: Se inspeccionaran anualmente
comprobando la correcta colocacion de las tapas y el funcionamicnto de las
ventilaciones.

Cada dos afios se procederé a la limpicza del tanque, teniendo especial
cuidado en cerrar las llaves de paso a los fincs dc cvitar el paso de los
residuos de la limpieza al resto del sistema. Se utilizara agua clorada,
refregando con cepillo y sc enjuagara con agua limpia adecuadamente antes
de poner en funcionamiento. la distribucién de agua.

CLOACAS Y PLUVIALES:

7.3.1 Toda modificacién en la instalacién, o en sus condiciones de uso que

puedan alterar su normal funcionamiento, serd realizada previo estudio, y

bajo la direccion de Técnico competente debiendo informarse a la Secretaria

de Planeamiento Fisico. ‘

En piletas de patio (rejillas) para locales humedos (bafios, lavaderos cte.), se

vigilard la existencia permanente de agua en el cierre hidraulico del sumidero

y la colocacion de tapas para la desobstruccion a los fines de evitar los

escapes de gases de la cloaca al ambiente. Cada 6 meses se limpiaran.

Dos veces por afio,al finalizar el otofio y en la mitad del verano, se limpiaran
las rejillas de los embudos de desagiie.

7.3.2. VENTILACIONES CLOACALES: Toda modificacion en la
instalacion o en sus condiciones de uso, que pueda alterar su normal
funcionamiento, sera realizada previo estudio y bajo la direccion de un
Técnico competente debiendo informarse a la Secretaria de Planeamiento
Fisico.

En cl conducto, cada tres afios o antes si fuesc apreciada alguna anomalia en
el funcionamiento, se procedera a realizar por técnico competente, la prucba
de servicio y se repararan los defectos encontrados.

Se verificard anualmente que se encuentren colocados los correspondicntes
sombreretes en los remates de los mencionados conductos.

7.3.3. CAMARAS DE DESGRASE: Se inspeccionaran mensualmente y cn
caso de ser necesario se procedera a su limpieza teniendo cuidado de que los
residuos no entren al sistema.

7.3.4.CANALETAS A CIELO ABIERTO: Considerando que las
canaletas existentes habitualmente en los jardines forman parte del sistema
de evacuacién de liquidos pluviales deberén ser limpiadas diariamente porecl
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personal de la Dependencia a los fines de facilitar el escurrimiento de la
aguas. Se inspeccionardn también las juntas de dilatacion si las hubiere y se
repararan si fuere necesario. En el caso de encontrarse hundimientos o grietas
sc dara participacion a técnico competente.

7.4. GAS.

7.4.1. EQUIPOS QUE FUNCIONEN A GAS (Calefactores, cocinas
mecheros etc.) '

Anualmente, preferentemente antes de los comienzos del invierno se
cfectuard una inspeccion por parte de técnico competente que efectuard la
limpieza de quemadores y verificara los sistemas de encendido y
scguridad.
Se controlard también la colocacion de sombreretes en la salida de gases,
el estado de los chicotes de conexion y la fijacién de los equipos cn si.
En ningtin caso y por ninguna razdn se colocaran elementos que
obstruyan el funcionamiento de las rejillas de ventilacion de los
ambientes. Tampoco se efectuaran intervenciones en la instalacion ya sea
modificando cafierias o agregando equipos, sin la intervenciéon de la
Secretaria de Planeamiento Fisico.
Anualmente un técnico competente efectuara las tareas de mantenimiento
recomendadas por los fabricantes en termotanques y calefones ( limpieza
de tanques,quemadores ,filtros,verificacion de anodos etc.)

7.4.2. CONDUCTOS DE YENTILACION COMUNES DE
EQUIPOS QUE FUNCIONEN A GAS: Toda modificacién en las
instalaciones, o en sus condiciones de uso que puedan alterar su normal
funcionamiento, sera realizada previo estudio y bajo la direccidon de un
Técnico competente, debiendo informarse a la Secretaria de Planeamiento
Fisico. Se considerard que han variado las condiciones de uso en el caso
de que se haya producido un aumento del namero de aparatos de
combustion.

Cada dos afios o antes si fuera apreciada alguna
anormalidad en su funcionamiento, se comprobarad la estanqueidad de los
conductos de evacuacion de gases, reparando los defectos encontrados.

CLIMATIZACION

7.5.1 CALDERAS: Toda modificacion en la instalacién o en sus
condiciones de uso que puedan alterar su normal funcionamicnto, requerira
previamente un estudio por Técnico Competente.

La Dependencia conservara en su poder la Documentaciéon Técnica relativa
al equipo de caldera, juego de manuales de funcionamiento, asi como
catdlogo dc las piezas de recambio de todos los aparatos, con los documentos
de garantia facilitados por el fabricante.

Diariamente y antes de la puesta en funcionamiento del equipo, s¢
comprobari el nivel de agua de la instalacién, procediendo a su llenado si s
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Al inicio de cada temporada de uso, se proccdera ala hmpleza del equipo de
caldera, comprobandose que no existen corrosiones, fisuras o pérdidas por
juntas o costura y que los accesorios de control, medicion y dispositivos de
seguridad presenten buen funcionamiento.

La instalacion se mantendra llena de agua incluso en los perlodos de no-
funcionamiento para evitar oxidaciones por la entrada de aire. ’

La bomba aceleradora se pondra en marcha previo al encendido de la caldera
y se parara después de apagada esta.

Al inicio de cada temporada de uso se procedera a la revision y limpieza de
la bomba aceleradora de la instalacion, comprobdndose su estanqueidad.

7.5.2 RADIADORES: Toda modificacion en la instalacion o en sus
condiciones de uso que puedan alterar su normal funcionamiento, se realizara
previo estudio realizado por Técnico competente.

La dependencia conservard en su poder los planos de la mstalaclén, juego de
manuales de funcionamiento, asi como catélogos de las piezas de recambio
de los aparatos mas impoftantes de la instalacion con los documentos de
garantia facilitados por el fabricante.

Cada 2 afios se efectuara una revision completa de la instalacion, reparando
todos aquellos elementos que presentan mal estado o funcionamiento
deficiente.

Sin perjuicio de estas revisiones se repararan inmediatamente aquellos
defectos que den lugar a fugas o deficiencias de func1onam1ento en cualquier
elemento de la instalacion.

Cuando los radiadores se encuentren en funcionamiento, se verificara
mensualmente la existencia de aire en las cafierias y si fuere necesario se
procederi al purgado con los grifos correspondientes a los fines de optimizar
su rendimiento. Anualmente también se verificaré la sujecién de los mismos.

7.5.3 EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO
A los fines de minimizar su consumo eléctrico es conveniente
colocar el termostato entre los 20 y 25 grados. '
Resulta necesario limpiar sus filtros una vez al mes, para evitar que
se acumulen residuos que los obstruyan e impidan su normal
funcionamiento Por lo general, es un proceso bastante sencillo,
explicado en sus manuales de uso y que difiere entre los diferentes
modelos. En los equipos de dos componentes (tipo Split) es
necesario también comprobar la correcta posicion y limpieza del
tubo de condensacion.
Por (ltimo, es conveniente que un profesional revise la instalacion y
verifique los niveles del gas refrigerante al menos una vez al afio.

7.6 AUDIOVISUALES.
7.6.1. SENALES DEBILES (voz, Datos, Centrales de Alarmas,
Centrales de Incendio, etc.)
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Unicamente personal técnico capacitado limpiara los dispositivos de
redes (Hub, Switch, Routers, Central de Teléfonos, etc.)
Se recomienda no obstruir las ventilaciones en los rack y tampoco
debe ser utilizado para guardar elementos en su interior o servir de
apoyo para objetos extrafios en su parte superior.
Es importante no utilizar las tomas de energia alojadas en el interior
del rack o gabinete de datos para conectar otros dispositivos que no
tengan relacion con lared Ej. Estufas, ventiladores radios etc.
Para el caso que se necesiten realizar obras de pintura o refacciones
en el local donde se encuentran estos dispositivos, los mismos
deberdn ser cubiertos herméticamente y las bocas de red de datos y
tclefonia tapadas con cintas para resguardar los contactos del polvillo
o la pintura. '
Nunca se deberd conectar a las bocas de datos o telefonia ningun
elemento sin realizar una consulta previa al encargado de la red
correspondiente.
Sien el edificio se estdn realizando obras que involucren cambios o
modificaciones en los circuitos eléctricos, no pueden utilizarse los
mismos ductos, bandejas y/o algiin otro medio de soporte utilizado
para redes de datos o telefonia para alojar conductores de energia.
Se deberdn verificar periédicamente cada tres meses que las
camaras ubicadas en el exterior del edificio utilizadas para la
acometida de la fibra optica, tengan sus tapas en condiciones y éstas
se encuentren cerradas.
Se debera consultar a la Secretaria de Planeamiento F isico, ala
Prosecretaria de Informatica o a personal idéneo en el tema ante
cualquiera de las circunstancias siguientes:

* Por ampliaciones o modificaciones de la red

* Cambio de funcion en la oficina donde se encuentra el rack o central
telefonica

* Necesidad de utilizar o modificar los conductos o bandejas de la red de
datos

* Aumento excesivo de temperatura en el rack o central telefonica

* Olor a quemado, humo etc.

* Ruido excesivo

La canalizacion telefonica, una vez tendidos los cables, sélo sera manipulada
por el personal de Mantenimiento de la Dependencia o por terceros
contratados a tal fin supervisados por personal de la Dependencia.

Una vez al afio se comprobara: fijacion, corrosiones y ausencia de
humedad en los armarios de enlace, de base y de registro. Se repararén los
defectos encontrados.

7.6.2 ANTENAS: El mantenimiento serd realizado por instalador
competente
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No se podra modificar la instalacién, ni ampliar el nimero de tomas s
estudio realizado por Técnico competente. b ’I ‘
Cada afio o antes si fuera apreciada alguna anormalidad se comprobaré la| .

fijacion del mastil asi como su estado de conservacién frente a la corrosion.
.

in

8. CARPINTERIAS

8.1 VENTANAS DE ALEACIONES LIGERAS: L
No se apoyarén sobre la carpinteria andamios, poleas para elevar cargas o
mucbles, mecanismos para limpicza cxterior u otros objctos que puedan
dafiarla. b
No se modificaran las carpinterias de fachada ni se colocaran A
acondicionadores de aire sujetos a la misma sin que previamente se aprieben
estas operaciones por la Secretaria de Planeamiento Fisico. B
Cada tres afios o antes si se apreciara falta de estanqueidad, roturas o mal '
funcionamiento se inspeccionara la carpinteria reparando los defectos qué .
puedan aparecer en ella 0"en sus mecanismos de cierre y maniobra. | = |
Todos los afios se limpiard la suciedad y residuos de polucién, empleando
agua jabonosa o detergente no alcalino y utilizando trapos o esponjas : que no
rayen la superficie. Se enjuagaréa con agua limpia y se secara con un paflo. .

a ;
8.2 VENTANAS DE MADERA: o
Cada tres afios o antes si se apreciara falta de estanqueidad, roturas 6 mal
funcionamiento se inspeccionara la carpinteria reparando los defectos q:ué '

puedan aparecer en ella o en sus mecanismos de cierre y maniobra. ho : ?
En carpinterias que vayan barnizadas, cada dos afios se repasara su - | ;
proteccion. Las que vayan pintadas se repasarn al menos cada cinco afios.
Se procederd a una limpieza peri6dica con trapo htimedo. A
No se apoyardn sobre la carpinteria andamios, poleas para elevar cargas d .
muebles, mecanismos para limpieza exterior u otros objetos que puédan
dafiarla. .
No se modificardn las carpinterias de fachada ni se colocaran r%
acondicionadores de aire sujetos a la misma sin que previamente se ,aprhﬁb‘en
estas operaciones por la Secretaria de Planeamiento Fisico. & {E
;
3

o}
8.3 BARANDAS: Pl
Las barandas no deberan utilizarse en ninglin caso como apoyo de © |
andamios, tablones ni elementos destinados a la subida de muebles y cargas.
Los anclajes se revisaran cada tres afios. o

En barandas de chapa se renovara la pintura cada tres afios.

; o
oy :
!
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8.4. CELOSIAS i

Cada tres afios o antes si se ha apreciado alguna anormalidad, qupl(’L 1? 0

rotura, se inspeccionara visualmente la celosia y si hubiese alguna pieza'
. [AEENN

deteriorada se reemplazara. A R

No se colgaran elementos ni se producirdn empujes que puedan d_%ifidrl !
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Periodicamente se limpiaran con agua y jabén, sin acidos ni lejias\2

evitando la utilizacién de objetos duros o esponjas metdlicas que pudi
producir rayados. "

8.5.'CORTINAS DE ENROLLAR
* Si se observa alguna anomalia en el funcionamiento de la persiana es
aconsejable no intentar forzarla. El desplazamiento lateral de una tablilla,
su salida de las guias, el roce de la tablilla con la guia, la cinta que se
rompe o se sale del disco de enrollamiento, son las més frecuentes
anomalias. Algunas pueden subsanarse con facilidad.
* Es conveniente lubricar anualmente las guias para facilitar
el deslizamiento de las tablillas de la persiana; para ello se aconseja el uso
de vaselina.
* En el supuesto de ausencia prolongada, se recomienda no cerrar
herméticamente las persianas. Es preferible dejar una pequeiia holgura,
entre algunas tablillas para favorecer la ventilacién entre persiana y
carpinteria, pues la exposicion al sol produce tan gran concentracion
de calor que podria dafiar aquéllas.
La limpieza de las persianas, puede hacerse:
* En persianas de madera: en seco.
* En persianas de PVC o aluminio: con agua y detergente suave, no
abrasivo. '

8.6. VIDRIOS

En la limpieza de los vidrios se evitar4 el uso de productos abrasivos que
puedan rayarlos.

Se revisara cada tres afios el estado de los selladores siliconados,
sustituyéndolos en el caso de pérdida de estanqueidad:

8.7. PUERTAS DE CHAPA: Se pintaran cada tres afios.

En los casos que tengan rejillas de ventilacion, se limpiaran éstas cada afio.
Cualquier deficiencia en los sistemas mecénicos que se apreciase se reparara
y se efectuard la reposicion de la pieza que ocasione dicho fallo.

Se revisaran cada seis meses los herrajes de colgar, realizdndose el engrase si
fuere necesario. ‘

En el caso de que tengan sistemas de cierre automatico, se revisara el estado
de los mecanismos y el liquido del freno retenedor.

Cada seis meses se verificara el funcionamiento de las cerraduras antipanico
en las puertas de salidas de emergencia. :

8.8. PUERTAS DE MADERA: Anualmente se inspeccionarén las
puertas reparando los defectos que puedan aparecer en ellas y reponiendo
las piezas necesarias.
Se pintardn o barnizaran cada tres afios las interiores y cada dos afios las
cxteriores en situacion expuesta. ‘
Los herrajes con elementos de rozamiento se engrasaran cada afio.




9. CIRCULACION MECANICA

- ASCENSORES, MONTACAMILLAS, MONTACARGAS
- Los elementos y equipos de la instalacion, una vez en uso, solo serin

manipulados por el personal de la Empresa contratada a los fines del
Mantenimiento, que suministrara las indicaciones para caso de
emergencia a la persona encargada del servicio ordinario. Las
contrataciones que se realicen deberin respetar en todas sus partes, las
ordenanzas vigentes en el tema de la Municipalidad de la Ciudad de
Cordoba. Se recomienda el visado de estos contratos por parte de la
Decion de Asuntos Juridicos de la UNC y por la Secretarfa dec
Plancamiento Fisico.

Es recomendable la designacién de una persona que
lleve a cabo las inspecciones de rutina diaria y mensual que se detallan a
continuacién:

* Comprobara diariamente el correcto
funcionamiento de las puertas y de la nivelacién de la cabina en todas las
plantas subiendo el ascensor y parando en todas ellas, y bajando a pi¢
verificard en todas las plantas que las puertas semiautomaticas no se pueden
abrir sin que esté la cabina parada en esa planta.

Sialguna de estas comprobaciones fuese
desfavorable u observase alguna otra anomalia en el funcionamiento del
ascensor, dejard éste fuera de servicio, llevando la cabina frente a ésta y
cortando el interruptor de alimentacién del mismo, colocando en cada
acceso los carteles indicativos de “no funciona” y avisard a la empresa de
mantenimiento.

Si la anomalia observada fuera que pueda abrirse
una puerta de acceso al recinto sin estar frente a ella Ia cabina, ademads del
letrero de “no funciona” y dejar fuera de servicio el ascensor se clausuraré
la puerta impidiendo su apertura.

Siel problema estuviera dado por una pérdida de
corriente eléctrica que afecte a la cabina, se suspendera la provisién de
energia eléctrica a ese ascensor.

Se dard participacién de manera inmediata a la
Empresa contratada para el mantenimiento. Esta comunicacion es
conveniente que sea por fax o remito escrito a los fines de que quede
constancia expresa de lo actuado.

* Sc procederd a la limpicza del foso cada mes,

La iluminacion del recinto permanecera apagada,
excepto cuando se proceda a reparaciones en el interior del mismo.

* Se limpiard el cuarto de maquinas cada mes,
evitando que caiga humedad al recinto. Este sera accesible Gnicamente a la
persona encargada del servicio ordinario y al personal de Ia empresa
conservadora. Se inspeccionara también mensualmente y se limpiara el
techo de la cabina del ascensor.

* El personal designado debers recibir a la Empresa
contratada manifestarle las novedades y ordenar las reparaciones
necesarias. Al retirarse la Empresa debera dejar asentado en el Libro de
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novedades los trabajos realizados debiendo prestar conformidad el agente
universitario.

No sera utilizada la cabina por un nimero de
personas superior al indicado en la placa de carga.

No se haré uso del bot6n de parada salvo en caso de
emergencia. ,

En los equipos de puerta semi-automatico-manual la
empresa instaladora facilitard una llave para apertura de puertas en caso de
emergencia a la persona encargada del servicio ordinario de los ascensores.
El uso de esta llave se limitard exclusivamente a las operaciones de rescate
de las personas que viajasen en la cabina en el momento de la averfa.

Cada 15 dias como méximo, el personal de la
empresa encargada del mantenimiento de los ascensores, revisara el estado
y funcionamiento de la instalacion.

Si la instalacion da servicio a edificios de oficinas o

locales de ptblica concurrencia, el plazo maximo entre revisiones, serd de
10 dias.

10. PROTECCION CONTRA EL FUEGO

Cada afio o después de un incendio, se efectuara una revision de los
extintores comprobando su peso y el estado de sus mecanismos, reparando
los defectos que se observen.

La carga del extintor de espuma quimica se sustituira cada afio, asi como la
del extintor de agua cuando contenga aditivos.

En los casos en que hubiere instalados mangueras se verificara anualmente el
estado de las mismas y sus accesorios asi como el correcto funcionamiento
del sistema de acople rapido. Con la misma frecuencia se verificara el
funcionamiento de otros sistemas tales como duchas etc.

11. RESIDUOS

Los residuos que generen las dependencias deberan colocarse embolsados en
los canastos exteriores ubicados a tal fin, concentrandose a los fines de
facilitar la tarea de los recolectores.

En los papeleros aledafios al edificio deberdn colocarse bolsas que se
retirardn inmediatamente una vez llenas. Se sugiere implementar una
rutina.

12. DOCUMENTACION TECNICA Y ADMINISTRATIVA

Se recomienda conservar y tener disponible en todo momento la
documentacion técnica y datos finales de la obra ejecutada, como:

— Catalogos de piezas de repuestos de equipos, miquinas, aparatos ¢
instalaciones.

— Planos de elementos, redes e instalaciones ocultos.

— Datos de proveedores, marcas y modelos de:

Mecanismos eléctricos.

Extintores.

Carpinterias.
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Aparatos sanitarios y griferfas.

Calentadores.

Aislamientos e instalaciones.

Méquinas, equipos y aparatos instalados.

Herrajes de puertas y ventanas.

Persianas.

~ Datos de instaladores y montadores.

— Garantias de aparatos, equipos, maquinas e instalaciones.

~ Protocolos, informes y dictdmenes sobre pruebas e inspecciones y
comprobaciones de especialistas, mantenedores autorizados, técnicos,
organismos publicos y otros que hubieran intervenido en tales opcraciones.
- Libro de Novedades (Ascensores)

Secretaria de Plancamiento Fisico
’ Abril de 2006
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