ANEXO — COLEGIO NACIONAL DE MONSERRAT — MARTILLERO Y CORREDOR PUBLICO — PROGRAMA DE
COMERCIALIZACION INMOBILIARIA — TERCER ANO - Plan de Estudio 2006- Vigente desde ciclo lectivo 2023

COLEGIO NACIONAL DE MONSERRAT
MARTILLERO Y CORREDOR PUBLICO
PROGRAMA DE COMERCIALIZACION INMOBILIARIA

TERCER ANO - Plan de estudio 2006

Vigente desde ciclo lectivo 2023

FUNDAMENTACION

Teniendo en consideracion el dinamismo propio de la actividad
inmobiliaria y los constantes cambios que se dan en la forma de comercializar
inmuebles, es necesario actualizar los objetivos que se pretenden alcanzar con
el dictado de la materia y los contenidos de la misma, dotandola de una base
técnica, legal y practica acorde a los tiempos que corren, que posibilite la
adquisicion de las herramientas y habilidades necesarias para la gestion
inmobiliaria. Todo ello en aras a contribuir a una adecuada formacion ética y
profesional del estudiantado, brindandole no solo conocimientos y saberes,
sino también valores y virtudes que los ayuden a desenvolverse en la profesion

gue eligieron y en la vida misma.

OBJETIVOS
Que cada estudiante sea capaz de:

- Identificar los principios y leyes basicos que explican el comportamiento de los

fendmenos y variables econémicos.

- Desarrollar habilidades para interpretar y explicar el comportamiento de los
mercados, de los compradores y vendedores, e implementar estrategias para

aprovecharlo de manera rentable.
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- Identificar los aspectos principales involucrados en la organizacién de una

empresa.

- Desarrollar habilidades para el uso de las formas contractuales usuales en la

negociacion inmobiliaria.

- Adquirir una escala de valores como empresario, teniendo en consideracion la
mision del empresario como constructor social y participe necesario en una
sociedad plural, compleja, cambiante y diversificada, lo que redundara en

beneficio propio y de la sociedad en general.

- Resolver los problemas y dificultades que se le presenten al desarrollar su

actividad de comercializador.

COMPETENCIAS
a) Analisis, razonamiento y practica comercial legal en la gestion inmobiliaria.

b) Solucion de problemas y toma de decisiones vinculadas a la préactica

inmobiliaria.

c) Investigacion juridica y adquisicion de herramientas para desarrollar
habilidades y destrezas indispensables para ejercer la practica de la

comercializacion inmobiliaria.
d) Practica comercial-legal, orientada éticamente.

e) Conciencia y responsabilidad social.

CONTENIDOS

EJE 1: ECONOMIA

UNIDAD |: ECONOMIA- MICROECONOMIA
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- Introduccion a la Economia. Concepto. Conceptos clave.
Macroeconomia y Microeconomia.

- Factores de la produccion. El problema de la eficiencia. Frontera de
posibilidades productivas.

- Mercados: Competencia Perfecta, Oligopolio y Monopolio.

- Fallas del mercado e intervencién del Estado.

- Andlisis marginal. Utilidad marginal. El mecanismo de mercado.

- Demanda. La ley de la demanda. Desplazamiento de la curva de la
demanda.

- Oferta. La ley de la oferta. Desplazamiento de la curva de la oferta.

- La formacion de precios de equilibrio en las economias de mercado.

- La elasticidad.

UNIDAD Il: MACROECONOMIA

- Nociones macroeconomicas.

- Poblacién. Actividad econémica y su medicion.
-  Empleo y producto.

- Consumo, ahorro e inversion.

- El dineroy su circulacion.

- Tasa de interés.

- Tipo de cambio.

- Lainflacion.

EJE 2: EMPRESA — MERCADOTECNIA

UNIDAD lll: EMPRESA

- Concepto de Empresa. Tipos de Empresa.
- Introduccion a la administracion y las organizaciones. Cultura
organizacional.
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- La gerenciay las decisiones. Planeacién. Administracion estratégica.

- Nociones de administracion de recursos humanos.

- La economia de la empresa. Conceptos de produccion y de
productividad. Costo o coste y beneficio. Economias de escala.
Inversion.

- La empresa inmobiliaria. Evaluacion de proyectos de inversion.

UNIDAD 1IV: MARKETING

- El marketing. Introduccion. Nocion, importancia y sentido del marketing.

- Definicion de marketing. Conceptos centrales. Evolucion del marketing.
Funciones del Marketing. Proceso de Marketing. Andlisis F.O.D.A.

- La mezcla o mix de marketing. Generacion, comunicacion y transmision
de valor.

- El' mercado. Segmentacion. Comportamiento del consumidor.
Estrategias de segmentacion. Liderazgo de mercado. Estrategias.

- El producto. Variables o dimensiones. Ciclo de vida del producto. Clases
0 momentos de la demanda. Posicionamiento. Marca.

- Marketing de servicios: parametros de calidad.

- La comunicacion. Publicidad, promocién.

- Marketing Inmobiliario — Marketing digital

EJE 3: CONTRATOS EN LA PRACTICA INMOBILIARIA

UNIDAD V: CONTRATO DE COMPRAVENTA

- Autorizacién para la venta.
- Reserva, sefia, promesa de venta. Diferencia en sus efectos. Analisis
préactico.

- Actuacion del Corredor Inmobiliario. Proteccidn de su comision.
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- Contrato de compraventa como herramienta de comercializacion.
Concepto. Caracteres. Elementos esenciales: cosa, precio, capacidad.

- Andlisis de la documentacion relativa a los inmuebles

- Obligaciones de las partes. Modalidades y clausulas especiales.

- El boleto privado de compraventa. Concepto. Efectos. Naturaleza
juridica. Fortalezas y debilidades. Instrumentacion. Clausulas usuales.
Analisis pormenorizado de las mismas. Recomendaciones. Certificacion
de firmas y fecha cierta.

- Cesion del boleto. Cesion de derechos Posesorios.

- Informes y certificados registrales y administrativos. Tracto abreviado.
Costo de una escrituracion. Citacion de las partes para Escriturar.
Impuesto de Sellos. ITI. COTI. UIF.

- Especificidades de otras formas contractuales de negociacion
inmobiliaria: fideicomiso, cesién de derechos, leasing, comercializacion
de barrios cerrados.

- Modelos

UNIDAD VI: CONTRATO DE LOCACION

- Locacion. Nociones generales. Concepto. Clases. Caracteres.

- El régimen de las locaciones de cosas. Normas legales que las rigen.
Elementos esenciales. Derechos y Obligaciones de las partes.
Sublocacién y cesion del contrato de locacion.

- Locacion urbana inmobiliaria. Régimen legal, forma, plazos, precio.
Alquiler temporario.

- Clausulas usuales en los contratos de locacién. Analisis pormenorizado
de las mismas. Recomendaciones

- Formulas para fijar y para estabilizar el precio de los alquileres:

Reajustes.
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- Fianzas/garantias. Garantias propietarias, recibos de sueldo, seguros de
caucion y otros. Informe sobre la solvencia de los fiadores en los
contratos de locacion inmobiliaria: Informes registrales y crediticios.

- Prorrogas. Oportunidad. Forma. Situacion de los garantes. Actualizacion
del depdsito.

- Entrega de llaves al inicio del contrato. Entrega de llaves al finalizar el
contrato o recibir el inmueble. Recaudos.

- Venta del inmueble locado. Comodato.

- Autorizacion para alquilar. Arrendamiento rural y otros contratos rurales.

- Aspectos practicos. Modelos.

UNIDAD VII: CONTRATO DE ADMINISTRACION DE PROPIEDADES

- Contrato de administracion de propiedades, normas aplicables.

- Derechos y obligaciones del Administrador de alquileres: cobro de los
alquileres. Rendicion de cuentas. Verificacion del pago de expensas y
servicios. Control del estado del inmueble. Honorarios del administrador.

- Recibos. Cartas documento. Actas notariales. Modelos.

- Deudas de alquileres, expensas, impuestos y servicios.

- Facultades del administrador del contrato para intimar
extrajudicialmente. Obligacion  de  informar  al propietario.
Responsabilidad del administrador de alquileres.

- Administracion de consorcios de propiedad horizontal. Reglamento de
Copropiedad y Administraciéon en relacion al destino del inmueble
afectado a Propiedad Horizontal: qué se debe analizar.

- Derechos y obligaciones del Administrador de Consorcios: firma y
confeccion de recibos por el administrador. Rendicién de cuentas.
Honorarios del administrador.

- Deudas de expensas: Consecuencias. Facultades del administrador del
consorcio para intimar extrajudicialmente. Obligacion de informar al

propietario. Responsabilidad del administrador de consorcios.
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- Administracibn de countries, barrios cerrados Yy urbanizaciones

especiales. Tiempo compartido.

UNIDAD VIIl: RESPONSABILIAD EN EL EJERCICIO DE LA
COMERCIALIZACION

- Lalibertad de contratar y las practicas abusivas.
- Informacion y publicidad dirigida a los consumidores.
- Clausulas abusivas en la contratacion y comercializacion.

- Control judicial.

CRITERIOS DE EVALUACION

EVALUACION: las evaluaciones de trabajos practicos, parciales y finales se
realizaran teniendo en cuenta la normativa vigente para la regularizacion y

promocién.
Se evaluara:
* Dominio de los contenidos desarrollados a lo largo del programa.

» Capacidad para integrar, relacionar, comparar y aplicar los contenidos

conceptuales.
* Habilidades practicas para la resoluciéon de casos.

» Capacidad de expresion oral y escrita y uso de terminologia y vocabulario

especifico de la materia.

Estos permiten identificar la medida de los procesos y logros de aprendizaje de

los alumnos.

CARGA HORARIA: 4 horas céatedra.
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