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Resolucion Decanal
NUmero: RD-2024-609-E-UNC-DECH#FCEFYN

CORDOBA, CORDOBA
Viernes 19 de Abril de 2024

Referencia: EX-2024-00005316--UNC-ME#FCEFYN

VISTO:

El presente expediente por el cual se eleva proyecto de Convenio Especifico, entre el
MINISTERIO DE FINANZAS vy esta Facultad; y

CONSIDERANDO:

Que el objeto de la contratacion es: Servicios de analitica de datos y estudios técnicos para la
gestion tributaria de impuestos patrimoniales, sellos e ingresos brutos; integracion de desarrollos
valuatorios en el proyecto Sistema de Administracién Territorial (SAT) de la provincia de
Cordoba, y asistencia técnica y transferencia de herramientas y resultados a la Secretaria de
Ingresos Publicos del Ministerio de Finanzas.

Lo estipulado por la Ord. N° 18-HCS-2008 relacionada a la transferencia de servicios y
productos a terceros;

Que cuenta con el Visto Bueno de la Secretaria de Extension

Lo informado por la Secretaria Académica Area Ingenieria, por el Secretario Técnico, por el
Secretario Administrativo y por el Abogado Asesor de la Facultad;

EL DECANO DE LA



FACULTAD DE CIENCIAS EXACTAS, FISICAS Y NATURALES

RESUELVE:

Art. 1°).- Aprobar el Convenio Especifico entre el Ministerio de Finanzas y el Centro de
Vinculacién de la Secretaria de Extension de esta Facultad, que como ANEXO | forma parte de
la presente Resolucion.

Art. 2°).- Que de producirse traslado de personal de la Facultad el Coordinador Técnico, debera
realizar las previsiones en relacion a la cobertura de las Aseguradoras de Riesgo de Trabajo.

Art. 3°).- Dese al Registro de Resoluciones, comuniquese y girense las presentes actuaciones a
la Secretaria de Extension a fin de notificar a los interesados.
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Subasta electrénica N°: 2023/000042
Expediente N°: 0027-085521/2023
Oferente: Universidad Nacional de Cérdoba (CUIT: 30-54667062-3)

Objeto de la contratacion: Servicios de analitica de datos y estudios técnicos
para la gestion tributaria de impuestos patrimoniales, sellos e ingresos brutos;
integracion de desarrollos valuatorios en el proyecto Sistema de Administracién
Territorial (SAT) de la provincia de Cérdoba, y asistencia técnica y transferencia
de herramientas y resultados a la Secretaria de Ingresos Publicos del Ministerio
de Finanzas.

PROPUESTA TECNICA

Organizacion y equipo de trabajo

El proyecto serd ejecutado por la Secretaria de Extensién de la Facultad de Ciencias
Exactas, Fisicas y Naturales de la Universidad Nacional de Cérdoba, con la participacién
del Centro de Estudios Territoriales (CET), que reune los requisitos y la experiencia
solicitada en el Pliego Técnico. El CET desarrollé durante los ultimos afos, diversos
proyectos de investigacidn, extensidon y educacién en el ambito de las valuaciones
inmobiliarias, manejo de informacién espacial y catastro territorial, para organismos
municipales, provinciales, nacionales e internacionales. Mas adelante, se acompafa un
resumen de los principales antecedentes.

El Responsable de Proyecto sera el Ing. Agrim. Hernan Morales, quién cuenta con la
formacién de grado requerida y los antecedentes en proyectos, consultorias e
investigaciones en temas de catastros, valuaciones masivas, gestion de datos
territoriales, geotecnologias y estudios territoriales en general.

Para la ejecucién de las actividades se espera conformar un grupo estable de 30
personas con distintas especialidades y competencias, que posibilitaran el logro de los
productos requeridos en tiempo y forma. Resulta importante destacar que parte del
equipo ya tiene experiencia en proyectos de este tipo, habiendo participado de Ia
ejecucion del proyecto contratado por subasta electrénica N°: 2022/000040 (expediente
N°: 0027-083282/2022 Servicios de asistencia técnica para el desarrollo y actualizacion
de diversos estudios e investigaciones para la Secretaria de Ingresos Publicos).
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El grupo de trabajo se dividird en 6 equipos con perfiles y responsabilidades particulares.

Por un lado, habra 2 equipos especificos en linea con los principales ejes temdticos; y
por otro, 4 equipos transversales de soporte, con competencias técnicas particulares.
Los equipos tematicos serdn: (1) mercado inmobiliario urbano, rural y de la construccién
(valores inmobiliarios, alquileres) y (2) variables y estudios urbanos y rurales. Los
equipos de soporte y técnicas especializadas seran: (3) manejo avanzado de tecnologia
SIG (sistemas de informacién geografica) y procesamiento digital de imagenes
satelitales; (4) estadistica, ciencia de datos y modelado matematico; (5) software, bases
de datos y tecnologias de la informacion y (6) gestién del proyecto y acciones de
transferencia.

Asi mismo, se conformard un equipo de referentes locales para el levantamiento de las
muestras inmobiliarias en toda la provincia. Esta red de referentes participara
principalmente en la primera mitad de 2024 y sera coordinada por el equipo de mercado
inmobiliario (equipo 1). Si bien la cantidad definitiva y localizaciéon de agentes locales
serd flexible, con el fin de lograr las metas en cantidad, calidad y distribucién geogréfica,
se prevé integrar aproximadamente 40 personas, que relevaran muestras en periodos
cortos de tiempo y en forma simultanea.

La organizacion territorial seguird las areas ya disefiadas por la provincia, para la
ejecucidn de diversos estudios territoriales e inmobiliarios, las que implican 11 cldster
urbanos y 15 zonas rurales (segun siguiente tabla).

Sectores rurales

Cluster urbanos

Punilla y Sierras Chicas

Ciudades grandes

Jesus Maria Localidades pampeanas pequefias
Centro-Ruta 9 Localidades serranas

Rio Cuarto Localidades pampeanas medianas
Calamuchita Centralidades econdmicas pampeanas

Mina Clavero

Ciudad de Cérdoba

Marcos Juarez

Gran Cérdoba (oeste-noroeste)

Miramar

Gran Cérdoba (sur-noreste)

Arroyito (al sur)

Localidades arco noroeste

Norte

Localidades serranas turisticas

Nor oeste

Centralidades econdmicas noroeste

Periurbano de Cérdoba Capital

General Roca / Huinca Renancd

La Carlota, Canals y area de influencia

Ruta 9 sur y este
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Alcance de los trabajos, materiales y métodos

Los equipos de trabajo, bajo la direccion del Responsable de Proyecto, seguiran en todos
los casos las orientaciones metodolégicas, criterios, fuentes de datos y herramientas
indicados en los Términos de Referencia, como asi también que surjan de los equipos
del gobierno provincial, durante el desarrollo de las tareas.

Conforme lo solicitado en el Pliego, se llevaran adelante las siguientes actividades
especificas:

1. Recoleccién y procesamiento de 8.000 muestras para investigacion del mercado
inmobiliario. El desarrollo de esta actividad incluye tanto la recolecciéon de muestras
relevantes y representativas del mercado inmobiliario (urbano y rural) en toda la
provincia, como el consolidado de estas muestra por tipo segln el objetivo de cada
estudio, el control de la informacidn relevada para garantizar la calidad adecuada de
los datos y el procesamiento de las observaciones para conformar los conjuntos
finales que serviran para las investigaciones y los modelos requeridos en el resto de
las actividades.

2. Reformulacién de bases imponibles mediante el modelado del mercado inmobiliario
de la tierra urbana y rural, asi como el valor de alquileres y arrendamientos. Estos
estudios tienen como punto principal la aplicacion de la nuevas metodologias, para
la valuacién de inmuebles y la determinacién de valores de alquileres y
arrendamientos, con el objetivo de actualizar las bases imponibles de los impuestos
inmobiliarios, de sellos y de actividades de ingresos brutos relacionadas.

3. Exploracidon metodoldgica para la revisidn, actualizacidn y puesta en valor de datos
histéricos del Observatorio del Mercado inmobiliario. Esta exploracion capitalizara
la tarea de relevamiento de alrededor de 88.000 datos, teniendo en cuenta los
procesos de carga de datos (actores participantes, fechas, tipos de datos, etc.) en un
contexto macroecondmico que ha mostrado multiples alteraciones, principalmente
en el tipo de cambio, una variable que impacta con fuerza en el funcionamiento de
mercados inmobiliarios que muestran sectores fuertemente dolarizados.

4. Disefio metodolégico para la valuacion de viviendas y departamentos, en el marco
del Sistema de Administracion Territorial (SAT). La exploracion metodoldgica
constara de dos actividades fundamentales: desarrollar un modelo para la
actualizacion de las categorias de mejoras e investigar metodologias para mejorar la
valuacién de mejoras.
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5. Desarrollo de habilidades SIG y geotecnologias en general, para municipios y areas
de gobierno. En el marco de las acciones permanentes de fortalecimiento de
capacidades para la produccién y uso de informacion territorial disponible a través
de Mapas Cordoba, se llevaran adelante nuevas instancias de formacién destinadas
a equipos técnicos de la SIP, de gobiernos locales, otros organismos publicos y de
colegios profesionales que cuentan con un convenio vigente con la SIP.

6. Estudio y andlisis de informacion rural para aplicar en politicas agropecuarias y
fiscales mediante el mapeo de cultivos y estimacion de rindes. Se trabajara en la
obtencién de tres productos que estan vinculados entre si. En primer lugar, un
mapeo de los principales cultivos extensivos de la campafia 2023/2024 a nivel de
lote agrondmico, especificamente soja, maiz y mani. En segundo lugar (y de manera
paralela), se realizara la estimacién de los rendimientos de soja y maiz, para una
grilla de 25 has. Finalmente, habiendo realizado ambos estudios, se realizard una
estimacion de la produccidn de Soja y Maiz a nivel de lote, obteniendo informacién
gue podra ser agregada por departamento y provincia a los fines de que sean
aplicadas en politicas agropecuarias y fiscales.

7. Estudios sobre la dindmica del mercado inmobiliario informal. A partir de los
productos ya desarrollados por la SIP y de los datos disponibles en IDECOR, se
realizard un mapa de ocupaciones informales para la provincia de Cérdoba,
identificando criterios para la mejora y/o sinergia de productos cartograficos.

8. Estimacion de valores de la tierra, de referencia, en zonas de nuevos
fraccionamientos. Se definiran las reglas y caracteristicas que identifiquen aquellas
zonas en toda la provincia, que sean aledafias a las ciudades, donde sea necesario
utilizar estos valores “latentes”, dado que potencialmente podran ser objeto de
urbanizacion.

9. Publicacion de resultados, documentacién y acciones de transferencia. En el marco
de una politica de datos y conocimiento abierto, se prepararan los productos
obtenidos en las actividades antes referidas para su publicacién en el geoportal
Mapas Cordoba, esta publicacién requiere la sistematizacién de la informacién
producida y la elaboracion de informes técnicos que den soporte a la divulgacidn y
comprensién de resultados.

Una vez comenzado el proyecto se concentraran los esfuerzos inicialmente en la
formacién del equipo de trabajo y la preparacién de los datos para su ejecucién. Con
miras a la entrega del ler informe (Informe inicial) se realizard un relevamiento de
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fuentes y datos disponibles, como su respectiva metadata y exploracion inicial, para su
validacién. Se usardn, ya sea se encuentren disponibles en Internet en formatos abiertos
o via requerimientos ad-hoc al gobierno provincial, datos de distintas dreas y
ministerios, como también en la IDE provincial, a través del geoportal MapasCordoba;
de especial relevancia es la base de datos completa del Catastro provincial y datos del
Observatorio del Mercado Inmobiliario de Cérdoba. Con relaciéon a fuentes libres a
utilizar, destacan la cartografia de OpenStreetMap, imagenes satelitales Landsat y
Sentinel, e imagenes Saocom y otras especificas (Spot por ejemplo) a través de convenio
particular que tiene el Gobierno de la Provincia de Cérdoba con la CONAE.

Con relacién a la ejecucion de las diferentes actividades, los equipos de trabajo llevaran
adelante sus tareas en forma simultdnea, aunque con mayor énfasis en el relevamiento
inmobiliario en una primera instancia, considerando el volumen y el despliegue de
recursos humanos en territorio. De acuerdo al cronograma establecido en los Términos
de Referencia, luego del Informe Inicial, se entregaran informes cada 90 dias (3 meses),
los que incluirdn productos terminados, como asi también descripcidn de avances de los
demas productos.

La organizaciéon del proyecto y de las lineas de trabajo buscard maximizar la eficiencia
en la ejecucion y obtencidn de los resultados, razén por la cual se aplicaran metodologias
agiles en la vida de los equipos y la gestion del proyecto en general. Cada 15 dias se
implementaran las herramientas de “sprint” (periodos/ciclos cortos donde se acuerdan
resultados concretos) y de “scrum” (reuniones de revisidn). Esta estrategia de ejecucién
altamente interactiva, con pequefios avances especificos y sistematicos, permitira
alcanzar los resultados requeridos en los tiempos y niveles de calidad solicitados.

Respecto a las modalidades de trabajo del equipo, se aplicard un esquema hibrido,
integrando tareas presenciales en las oficinas de la Secretaria de Ingresos Publicos, y
modalidades virtuales. Como infraestructura de datos y de backup (resguardo) se
instrumentara un esquema en la nube, lo que posibilitard un trabajo distribuido,
eficiente y seguro.

En cuanto a las herramientas a utilizar se maximizara el uso de software y lenguajes
libres, a fin de la adopcidén por parte de los equipos de gobierno. Para la gestion eficiente
de los grandes volumenes de datos con que se trabajara, se implementara una base de
datos PostgreSQL, junto con su extensidon espacial PostGIS. Para la manipulacién y
procesamiento de los datos geograficos se trabajard con la herramienta QGIS y para el
procesamiento digital de imdgenes satelitales, con Orfeo Toolbox y la plataforma Google
Earth Engine, de acceso libre. Para el andlisis cientifico de datos y la realizacién del
modelado (algoritmos) se usaran Python y R.
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PRESENTACION INSTITUCIONAL Y ANTECEDENTES

Secretaria de Extension, Centro de Estudios Territoriales (CET) - Facultad de Ciencias
Exactas Fisicas y Naturales, Universidad Nacional de Cérdoba

El CET persigue como propésito general desarrollar, desde lo académico y la
investigacion hacia el exterior de la universidad, proyectos de estudio, disefio e
innovacidén, como también asistencia técnica, en temas vinculados al territorio; asi
mismo, generar herramientas y conocimiento abierto para la transferencia a la sociedad.

Entre las tematicas principales, destacan:

e Politicas Territoriales, ordenamiento territorial, legislacién aplicada.

e Nuevas metodologias y tecnologias de captura y medicion de fendmenos
territoriales, entre las que pueden mencionarse geotecnologias mdviles,
fotogrametria con drone y posicionamiento satelital.

e Administracion y gestion de la Informacidn territorial, cartografia digital y web,
software geografico, geotecnologias, (geo)big data e Infraestructura de Datos
Espaciales (IDE)

e Valuacién inmobiliaria y estudios de mercado de suelo e inmobiliarios en general;
nuevas metodologias y enfoques.

e Reformas y nuevos conceptos, métodos y tendencias en Catastro Territorial y
administracion de tierras.

e Estudios territoriales de diversa indole, como de tipo catastral, ambiental,
infraestructura, modelos predictivos en tematicas territoriales, gestidn urbana,
instrumentos de gestion de suelo urbano, entre otros.

e Actividades de educacién e investigacidon en tematicas territoriales y manejo de
datos, métodos y herramientas involucradas en la gestidn territorial.

El equipo de redne antecedentes y competencias especificas para el desarrollo de
estudios y proyectos especiales, integrando perfiles académicos, de investigacion,
manejo de métodos y herramientas, con aplicacidn efectiva de los resultados obtenidos.

La experiencia desarrollada en los ultimos afios le configura al CET un perfil de alto nivel
en estudios y transferencia de conocimiento en temadticas y herramientas aplicadas a
problematicas territoriales.

CONVE-2024-00006694-UNC-SE#FCEFY N

pagina 6 de 15





.o FIFCEFyN [J7|SE

Nacional
de Cérdoba FACULTAD DE CIENCIAS EXACTAS, FISICAS y NATURALES

Actividades de investigacion y educacion

Principales actividades de investigacion y educacion llevadas adelante por el CET
durante los ultimos 5 afios.

Programa de cursos de profundizacidn en catastro y gestion del suelo urbano
Ciclo de cursos articulados

Objetivo y alcance. Serie de cursos en el dmbito tematico de los mddulos de la
Diplomatura en Catastro aplicada al Desarrollo Urbano (DSC), que posibilitan el abordaje
y profundizacidn de temas particulares de especial interés para el segmento profesional
y funcionarios vinculados a la gestiodn territorial local y la agenda urbana actual

El programa se conforma de 7 cursos-mddulos en modalidad virtual, de 20 hs de
duracién durante 3 semanas, cada uno. Temas: Instrumentos de gestiéon de suelo,
Observatorios de valores, Caja de herramientas juridicas para el desarrollo urbano,
Nuevas figuras para el ordenamiento territorial local, Estandares aplicados a la
evaluacion de la calidad de datos catastrales y territoriales, QGIS inicial y QGIS analitico
urbano.

Fecha: 1ra edicién 2021, dictado semestral.

Equipo de trabajo: Director Académico: Mario Piumetto; cuerpo docente de 12
profesionales.

Ref. Res_1514-2021.

Diplomatura Superior en Catastro Aplicado al desarrollo Urbano (DSC)

Objetivo y alcance. Desarrollar competencias técnicas especificas en empleados y
funcionarios de organismos catastrales, tanto provinciales como municipales, con el fin
de mejorar el cumplimiento de sus funciones y la gestidn y administracién territorial en
general.

La diplomatura cuenta desde su inicio en 2014, con mas de 300 alumnos, provenientes
de 14 provincias y siendo un 65%, empleados de dependencias publicas provinciales o
municipales.

Fecha: desde 2014, dictado anual.
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Equipo de trabajo: Director Académico: Mario Piumetto; cuerpo docente de 12
profesionales.

Ref. Res_1831-2013.

Investigacion “Potencial del impuesto predial basado en valores de mercado en
América Latina y el Caribe. Estudios de caso en Argentina”

Proyecto RG-E1669 — Banco Interamericano de Desarrollo (BID)

Objetivos y alcance de los trabajos: apoyar el desarrollo de un conjunto de estudios de
caso (en distintas ciudades de la regién) sobre el potencial tributario del impuesto a la
propiedad vy, a partir de los hallazgos encontrados, elaborar una serie de
recomendaciones metodoldgicas y de gestion que contribuyan a modernizar la
administracion tributaria del impuesto predial y demas politicas publicas territoriales.

En Argentina, el CET dirige los estudios que implican al menos 2 ciudades en distintas
provincias y el uso de modelos matematicos (basados en técnicas de aprendizaje
computacional o machine learning) para la estimacién de valores de la tierra urbanay
otras caracteristicas territoriales.

Equipo de trabajo. Coordinador general: Mario Piumetto y 2 especialistas senior (uno en
economia y modelizacidn matematica y otro en geotecnologias y gestidn de informacién
territorial).

Fecha: 2020

Formacion en Ciencia de Datos y Estadistica Aplicada a fendmenos territoriales
Ciclo de cursos articulados
Principios de estadistica aplicada a fendmenos territoriales

Introducir a los cursantes en el campo de la estadistica como una herramienta util para
la compresién de las multiples problematicas que surgen del territorio, desde aquellas
vinculadas a cuestiones ambientales hasta problematicas de las ciencias sociales.

Analisis geoestadistico aplicado

Introducir a los cursantes en la modelizacién de la variabilidad espacial a partir de datos
provenientes de muestreos georreferenciados, familiarizar al participante con las
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técnicas estadisticas de analisis univariado y multivariado aplicables a datos espaciales y
presentar nuevas estrategias para el andlisis estadistico con datos territoriales.

Machine Learning en R: enfoque aplicado a fendmenos territoriales

Introducir a los cursantes en la modelizacién y prediccién de fendmenos espaciales a
partir de datos georreferenciados, familiarizar al participante con las técnicas
algoritmicas y presentar nuevas estrategias para el analisis predictivo con datos
espaciales, e incorporando la auto-correlacién espacial al andlisis.

Fecha: primer ciclo: 2019-2020.

Equipo de trabajo: Director Académico: Mario Piumetto y Juan Pablo Carranza.

Observatorio de Valores de Suelo Urbano en América Latina y el Caribe

Plataforma web geografica, donde se sistematiza informacién de referencia y precios
del mercado de tierras, a través de la participacidon de voluntarios en una convocatoria
libre y abierta (crowdsourcing). El analisis y estudio del valor del suelo urbano en
América Latina y el Caribe permitir realizar estudios comparado y analizar cdmo operan
los distintos los mercados de suelo en la regidn y su impacto en las politicas urbanas.

Fecha y volumen: 2015 a la actualidad. A la fecha, el mapa web cuenta con mas de
45.000 datos georreferenciados.

Equipo de trabajo. Responsable de Proyecto: Mario Piumetto, quien coordina un equipo
técnico de 5 personas, mas de 100 voluntarios en diversos paises de la regién, 11
referentes locales en las principales ciudades y 10 instituciones publicas lideres en temas
catastrales e inmobiliarios (alcaldias de Bogota y Medellin en Colombia, Fortaleza y Belo
Horizonte en Brasil, Cordoba y Buenos Aires en Argentina, San Salvador en El Salvador,
Costa Rica, entre otros).

Reconocimiento de proyecto SECyT: (SIGEVA) 33720190300107CB.

Mas info: https://valorsueloamericalatina.org/
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Proyectos de extensidn y estudios especificos

Principales proyectos llevados a cabo por el CET durante los ultimos 5 afios.

Nombre: Servicios de asistencia técnica para el desarrollo y actualizacién de diversos
estudios e investigaciones de indole territorial

Subasta electronica del Ministerio de Finanzas, Gobierno de Cordoba

Objetivo y descripcion del trabajo realizado: Relevamiento y procesamiento de
muestras para investigacion del mercado inmobiliario 2022. Estudios territoriales y
desarrollo de variables geograficas para el modelado de mercados inmobiliarios. Nuevas
investigaciones para actualizacién de coeficientes aplicados al procesamiento de valores
inmobiliarios. Estudio del mercado de alquileres urbanos y arrendamientos rurales.
Estudio del mercado de la tierra urbana y rural, a nivel provincial. Estudio del valor de
las edificaciones segun localizacion, a nivel provincial. Modelo de categorizacion vy
recategorizacion de mejoras. Soporte a la publicacién y transferencia de resultados.

Fecha: 1 afio (2022).

Equipo de trabajo. Coordinador general: Mario Piumetto y equipo multidisciplinario,
donde destacan Economistas, Ing. en Sistemas, Ing. Agronomos, Ing. Agrimensores,
Arquitectos, corredores inmobiliarios, entre otros.

Ref. N°: 2021/000055.01, Expediente N°: 2021/000055.01 Res. 302-2021.

Nombre: Estudio integral y categorizacion de la red de caminos rurales de la Provincia
de Cordoba

Convenio especifico de colaboracion con Fundacion Instituto de Investigacion de la
CEEA (Comision de Enlace de Entidades Agropecuarias) Regional Cordoba, a través del
centro de vinculacion de la Secretaria de Extension

Objetivo y descripcion del trabajo realizado: Asistencia Técnica para temas de
investigacion, desarrollo de politicas, y disefio de metodologias en el campo de
actuacion de la Fundacion (sector agropecuario). El convenio previd un primer estudio,
gue consistio en la realizacion de un estudio integral y la categorizacion de la red de
caminos rurales de la Provincia de Cdérdoba, como soporte al mejoramiento y
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mantenimiento de la infraestructura vial rural, para el fortalecimiento de las economias
regionales y las politicas de movilidad en los gobiernos locales.

Fecha: afio 2020/21.

Equipo de trabajo. Coordinador: Luis Bosch. y un equipo multidisciplinario, Ing.
Agrénomos, Ing. Agrimensores, Economistas, entre otros.

Res. 1348-2020.

Nombre: Convenio especifico Municipalidad de Pilar
Convenio de asistencia técnica al Municipio de Pilar

Objetivo y descripcion del trabajo realizado: Estudios y asistencia técnica con el fin de
mejorar los datos territoriales con que el municipio gestiona diversas politicas publicas,
en especial el funcionamiento de la Tasa a la Propiedad. Asi mismo, mejorar las
capacidades técnicas de las dreas vinculadas a la gestion del territorio y de ingresos
publicos vinculados a tributos territoriales.

Fecha: 10 meses afo 2020-21.

Equipo de trabajo. Mario Piumetto, Santiago Masquijo, Camila Garmendia, Sergio Sosa
y Maria del Huerto Adén.

Expediente N°: 14851-2020 Res. 999-2020.

Nombre: Servicios de asistencia técnica e investigacion para el desarrollo de estudios
territoriales y econémicos para el fortalecimiento y modernizacién del impuesto
inmobiliario y tasas municipales a la propiedad

Subasta electronica del Ministerio de Finanzas, Gobierno de Cordoba

Objetivo y descripcion del trabajo realizado: Ejecucidon de estudios técnicos para la
actualizacion y mejora de datos catastrales y econdmicos que soportan la emision de
tributos de base territorial; entre los trabajos a realizar destacan: la identificacion de
mejoras derivadas del analisis de bases de datos provinciales y municipales,
identificacidon de superficie cubierta no registrada y errores en la categorizacién de
construcciones.
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Asi mismo, el proyecto también previé el desarrollo de datos territoriales especificos
para la mejora continua de los modelos valuatorios urbanos; los resultados persiguen la
obtencidn, en particular, de bases de datos geograficas de alcance provincial, de formas
y fragmentacién urbana, intensidad y perfil de la ocupacion del suelo y areas con
actividad econdmica.

Fecha: 12-2020 al 03-2021

Equipo de trabajo. Coordinador general: Mario Piumetto y un equipo multidisciplinario,
entre Economistas, Ing. en Sistemas, Ing. Agrénomos, Ing. Agrimensores, Arquitectos,
corredores inmobiliarios, entre otros.

Ref. N°: 2020/000037, Expediente N°: 0034-092942/202 Res. 262-2020.

Nombre: Nuevas metodologias en la determinacién del Impuesto Inmobiliario de la
Provincia de Cérdoba

Convenio con el Consejo Federal de Inversiones.

Objetivo y descripcidn del trabajo realizado: Estudiar y disefiar un nuevo conjunto de
mejoras en los métodos valuatorios, que aseguren mayor calidad en la valuacién
parcelaria y asi, en la equidad del impuesto inmobiliario.

Objetivos particulares:

e Determinar los coeficientes y/o modelos de ajuste al valor de la tierra urbana a nivel
de terreno, segun superficie, morfologia, ubicacién y caracteristicas locales de los
mercados inmobiliarios en la provincia.

e Disefiar modelos para la reutilizaciéon de valores histéricos de terrenos urbanos
registrados en el Observatorio del Mercado Inmobiliario de la Provincia de Cérdoba,
con el fin de ampliar la base de datos que se utiliza en cada estudio valuatorio.

e Mejorar la determinacién y clasificacién de las areas de borde urbano-rural, en
particular los sectores periurbanos, turisticos y residenciales rurales de baja
densidad, y estimar nuevos valores de la tierra en dichas zonas.

Fecha: 3 meses de trabajo

Equipo de trabajo. Coordinador general: Mario Piumetto y un equipo multidisciplinario,
entre Economistas, Ing. en Sistemas, Ing. Agrénomos, Ing. Agrimensores, Arquitectos,
corredores inmobiliarios, entre otros.

Ref. Res Decanal 1816-2020.
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Nombre: Proyecto Estudio Territorial Inmobiliario de la Provincia de Cérdoba
Convenio con Gobierno de la Provincia de Cérdoba.

Objetivo y descripcion del trabajo realizado: asesoramiento y asistencia técnica al
Ministerio de Finanzas y sus equipos técnicos, desarrollando un estudio integral del
territorio y el mercado inmobiliario urbano y rural en toda la provincia.

El resultado es el disefio de nuevas metodologias de valuacién masiva de aplicacion
catastral y en otras politicas territoriales. Los modelos de Valuacion Masiva
Automatizada desarrollados estan basados en algoritmos de aprendizaje computacional
(machine learning), como demads técnicas estadisticas y geomaticas. Permitieron
determinar los valores de mercado para mas de 2.000.000 de inmuebles de toda la
provincia de Cérdoba.

La conformacién de muestras del mercado inmobiliario en toda la provincia, para
investigacion metodolégica y entrenamiento de los modelos, se incorporaron al
Observatorio del Mercado Inmobiliario (OMI).

Se entregé documentacién de todos los procesos disefiados y se cred un programa de
actividades especificas para la transferencia de conocimientos.

Fecha: julio de 2017 (3 afios); 3 etapas, con finalizacién en diciembre de 2020.

Equipo de trabajo. Coordinador general: Mario Piumetto y un equipo multidisciplinario,
gue entre miembros del CET y la provincia, alcanzé mas de 30 personas, entre
Economistas, Ing. en Sistemas, Ing. Agrénomos, Ing. Agrimensores, Arquitectos,
corredores inmobiliarios, entre otros.

Ref. Decreto_1485-2017, Decreto_1203-2018, Decreto_0211-2020.

Nombre: Mejora de procesos y métodos aplicados en la determinaciéon de la base
imponible del Impuesto Inmobiliario Provincial y apoyo al proceso de transferencia a
organismos dependientes del Ministerio de Finanzas

Convenio con Consejo Federal de Inversiones (CFl).

Objetivos y alcance de los trabajos. Ejecucion de tres lineas especificas de investigacion
y desarrollo, para su transferencia al Gobierno de la Provincia de Cérdoba.
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e Elaboracion de una metodologia y modelos matematicos que capten la relacion
entre precio de la tierra y el tamafo y morfologia de la estructura de la propiedad,
a fin de determinar el valor de los terrenos con mayor calidad.

e Desarrollo de un modelo que refleje la incidencia del valor de la tierra en los
departamentos en altura, considerando aspectos relacionados al negocio
inmobiliario, dindmica macroecondmica, oferta de suelo, usos permitidos y perfil
efectivamente consolidado por zonas.

e Disefio de metodologias para la determinacion y valuacion de la tierra de dareas
periurbanas; los estudios consideraron el uso mas ajustado de variables como
fraccionamiento y uso del suelo, fragmentacién urbana, crecimiento poblacional,
etc.

Fecha: julio de 2019 a noviembre 2019 (5 meses).

Equipo de trabajo. Coordinador general: Mario Piumetto y un equipo multidisciplinario
de 26 personas, entre Economistas, Lic. en Geografia, Ing. Agrimensores y corredores
inmobiliarios.

Ref. Res. Decanal 2361/2019

Trabajos publicados sobre datos del mercado de suelo y geoinformacion

Desarrollo de un sistema de valuacidon masiva para la determinacion del valor de la
tierra urbana y rural en la Provincia de Cérdoba

Proyectos al Banco Nacional de PDTS del MINCyT

Objetivos y alcance de los trabajos: disefio de nuevas metodologias y proceso general
de determinacion de valuaciones inmobiliarias de aplicacidn catastral y en otras politicas
territoriales. Los modelos Valuacién Masiva Automatizada desarrollados estan basados
en algoritmos de aprendizaje computacional, técnicas estadisticas y geomaticas.
Permitieron determinar los valores de mercado para mas de 2.000.000 de inmuebles de
la provincia.

La conformacién de muestras del mercado inmobiliario para investigacién metodolégica
y entrenamiento de los modelos, se incorporaron al Observatorio del Mercado
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Inmobiliario (OMI), aplicacion web de tipo geografica. Las tareas implicaron: disefio
metodoldgico del levantamiento de campo, sistematizacién de datos, control de calidad
y ejecucién de procedimientos para seleccién de datos y preparacion final de la muestra.
Pocas ciudades latinoamericanas cuentan con Observatorios de precios del suelo.

Equipo de trabajo. Coordinador general: Mario Piumetto y un equipo multidisciplinario,
gue entre miembros del CET y la provincia, alcanzé mas de 30 personas, entre
Economistas, Ing. en Sistemas, Ing. Agronomos, Ing. Agrimensores, Arquitectos,
corredores inmobiliarios, entre otros.

Fecha: 2017-2019

Firmado digitalmente por

RECABARREN Pablo /FiECABARREN Pablo Genaro

ntonio

Genaro Antonio Fecha: 2023.11.29 12:32:18
-03'00'
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