CONTRATO DE LOCACION

Entre DI BRENTA S.A. CUIT N° 30-62050018-2 representada en este acto por el
Sr. Juan Carlos CASTAGNARI D.N.l. N° 11.053.477, en su caracter de
Presidente del Directorio, en adelante “la locadora”, por una parte y por la otra la
UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA, CUIT N° 30-54667062-3,
representada por Jhon Dario BORETTO DNI N° 17.555.247, en su caracter de
Rector; en adelante “la locataria”, convienen celebrar el presente contrato de
locacién que se regira en un todo por las disposiciones convenidas por las partes
y supletoriamente por lo dispuesto en el Codigo Civil y Comercial de la Nacion —
Ley 26.994- en adelante CCCN.

PRIMERA:TERMINO Y OBJETO: La locadora cede en locacién a la locataria por
el término de ochenta meses a contar desde el dia diez de mayo de 2024,
venciendo en consecuencia el 31 de diciembre de 2030, los inmuebles
identificados como TORRE OESTE completa y LOCAL 4 del Complejo Comercial
“Paseo del Centro”, ambos con ingreso por calle Tucuman N° 21/25 o Dean Funes
328, B° Centro, Ciudad de Codrdoba, Provincia de Coérdoba, en adelante “la
propiedad”, para ser destinados a las instalaciones y funcionamiento de una
residencia universitaria y comedor, no pudiendo la locataria darle otro destino.
SEGUNDA:PRECIO: ElI monto del alquiler para el mes de mayo de 2024 se fija
de comun acuerdo en la suma mensual de PESOS SEIS MILLONES
SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL ($6.655.000) importe final IVA
incluido, por revestir la locataria (UNC) el caracter de sujeto exento frente al
mencionado impuesto, que se ajustara trimestralmente conforme a las variaciones
que registre el indice de Precios al Consumidor de Cordoba (IPC PLAZA
CORDOBA), que publique la Direccion General de Estadisticas y Censos de la
Provincia de Cordoba. Sin perjuicio de ello, las partes acuerdan que el valor
locativo resultante de aplicar el referido factor de correccién (IPC- Cordoba), al
momento de realizar el ajuste, no podra ser inferior al equivalente en pesos de la
cantidad de Doélares Estadounidenses siete mil trescientos setenta (u$s 7.370)
tomados al valor de conversion del tipo de cambio vendedor que informa el Banco
de la Nacién Argentina. A dicho importe se le agregara toda otra prestacion de
pago periodico a cargo de la locataria acordada en el presente contrato, tales
como la participacion de la propiedad alquilada en concepto de GASTOS
COMUNES del complejo edilicio conforme a lo establecido en la clausula
DECIMA, todo lo cual sera considerado “precio de la locacién” y gozara de la via
ejecutiva para su cobro, en las proporciones indicadas en la CLAUSULA NOVENA
del presente. La locataria debera pagar EL_MONTO DEL ALQUILER,
regularmente, mediante depdsito o transferencia bancaria a la CUENTA
CORRIENTE Nro. 331309409609410, alias QUESO.EUROPA.MATE, abierta en
Banco Macro S.A., radicada en la sucursal 313 - CERRO DE LAS ROSAS, a
nombre de DI BRENTA SA vy tiene por Clave Bancaria Uniforme (CBU)
2850313230094096094101 y los GASTOS COMUNES en la CUENTA
CORRIENTE Nro. 331300000009380, alias MIRADA.MELENA.QUESO, abierta
en Banco Macro S.A., radicada en la sucursal 313 - CERRO DE LAS ROSAS, a
nombre de DI-BRENTA S.A. que tiene por Clave Bancaria Uniforme (CBU)
2850313230094096094101 o en su domicilio, o donde esta lo indique todos los
dias diez de cada mes, quedando establecido que, si el dia de pago fuera inhabil
este vencera el dia habil inmediato posterior, a partir del cual se producira la mora
automética de la locataria.
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TERCERA: DESCRIPCION INMUEBLES: OBJETO DEL CONTRATO: La
propiedad locada se compone de las siguientes unidades funcionales: Un LOCAL
en PLANTA BAJA denominado local 4, mas la TORRE contigua, (TORRE OESTE)
completa, que cuenta con una superficie aproximada de 1482,30m2, compuesta
por PALIER DE INGRESO en planta baja, mas NUEVE (9) PISOS altos, con
azotea accesible solo para mantenimiento. La propiedad locada tiene acceso a
través de la Galeria Comercial denominada Paseo del Centro, con ingresos por
calles TUCUMAN 25 y DEAN FUNES 326/28, con posibilidad de acceso para
abastecimiento por subsuelos de cocheras con ingreso vehicular sobre calle
DEAN FUNES 328. El edificio cuenta con escaleras de servicio/lemergencia, que
se contindan hasta los subsuelos, con un ascensor de servicio, mas un ascensor
principal codificado con puertas automaticas y acceso directo al hall de cada piso.
Las unidades que integran la propiedad locada se describen como: a) LOCAL 4:
un local en planta baja, con una superficie aproximada de 290 m2, con lucera de
iluminacion cenital de aproximadamente 12x1mts.; carpinteria de aluminio
anodizado, con cristal float templado/laminado de 10mm. Tanto en la lucera
descripta como en puertas de ingreso general y patio interno; instalacion para aire
acondicionado central con conductos de distribucion, rejillas, difusores; base para
la instalacion de condensador tipo roof top frio/calor de 12,5 TR. para el local
principal e instalacion completa para equipo Split en el area de ingreso. Instalacion
eléctrica e iluminacion, con sus respectivas lamparas dicroicas y AR 111
instaladas nuevas. Posee también un LOCAL p/COCINA con instalaciones de,
agua y desague, (no asi el equipamiento gastronémico) y boxes configurados en
Durlock (a retirar) conforme proyecto de COMEDOR segun plano general adjunto.
b) INGRESO EN PLANTA BAJA,yPISOS 1, 2, 3,4,5, 6, 7,8y 9 mas azotea de
uso técnico: Cada piso tiene una superficie de aproximadamente 130 metros
cuadrados, a excepcion del piso 9°, que cuenta con una superficie de 110 m2
aproximadamente, todos reciclados en muy buen estado de conservacion, con
revestimientos en baldosas de piso plastico FADEMAC, de 3.2 mm de espesor;
Marca Armstrong Imperial Texture (0.35 x 0.35) color “Shadow Blue”, y flotante
simil madera en otros, puertas, herrajes etc.; bafios instalados completos con
lavatorio; bafiera, inodoro, bidet, espejo sobre mesada, con marco en marmol
blanco de Cordoba. Para garantizar el perfecto funcionamiento de los nucleos
sanitarios, dado que las caferias actuales tienen mas de 30 afos de instaladas y
podrian presentar fallas de obsolescencia de algun material, se instalara un nuevo
sistema de provision de agua fria y caliente con cafieria externa, desde los
colectores de bajada de tanque, y hasta cada artefacto, en material termofusion
de primera calidad, conforme se indica en la DECIMOQUINTA. Asimismo, para
proveer el servicio de agua caliente quedara funcionando un termo tanque
eléctrico en cada piso, dejandose conexion prevista para la instalacién de otro, si
en el futuro resultare necesario. Se deja constancia de que el edificio cuenta con
instalacion para aire acondicionado central multisplit en los pisos 2°,3° y 4°,
mediante equipos compactos frio/calor, con drenajes, MARCA YORK MOD.
FRPO60-ERA 060 Frio/calor, con alimentacion eléctrica independiente. A su vez,
existen instalados dos (2) equipos separados Split MARCA YORK (frio/calor) en
1° PISO, y no cuenta con equipos de aire acondicionado en los pisos 5°, 6° 7° y
8°. LA LOCATARIA debera solicitar a la empresa prestataria de servicio eléctrico
EPEC, medidores especificos que fueren necesarios para su normal
funcionamiento. Los equipos de AIRE ACONDICIONADO deberan ser mantenidos
con la correspondiente frecuencia por LA LOCATARIA a su cuenta y cargo. El
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inmueble posee ABERTURAS de aluminio anodizado natural; CORTINAS DE
ENROLLAR de aluminio dobles con poliuretano inyectado color blanco en
excelente estado; PISOS PLASTICOS en buen estado, INSTALACION
ELECTRICA, la que sera adecuada a normas técnicas observadas por la locataria
y de TELEFONIA COMPLETAS (interior y montaje) con protectores diferenciales
(disyuntores) instalados; PORTERO ELECTRICO, ILUMINACION del hall de
acceso y lobby con ldmparas dicroicas funcionando. El piso 9no, cuenta con tres

(3) bafios instalados completos (lavatorios e inodoros marca Roca New Victoria;
uno (1) con ducha; instalaciébn completa para aire acondicionado en todos los
ambientes, mediante equipos multisplit frio/calor, con drenajes etc., con DOS (2)
EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO INSTALADOS tipo Split, el resto que se
requiera seran por cuenta y a cargo de la locataria. También posee aberturas de
aluminio anodizado natural; pisos plasticos nuevos FADEMAC 3,2mm, y flotante
simil madera.

CUARTA: ESTADO DE LA PROPIEDAD. MANTENIMIENTO: La locataria se

compromete a mantener la propiedad locada en perfecto estado, siendo a su cargo
la reparacién de todo dafio que se produzca a las unidades locadas que forman
parte del edificio objeto de la locacion desde la fecha de iniciacion de este contrato,
ya sea en su construccidon, mamposterias, revoques, pinturas, revestimientos,
instalaciones sanitarias, de gas y eléctricas, asi como sus respectivos artefactos,
puertas, ventanas y vidrieras, etc., quedando obligada a restituirlo en perfecto
estado de conservacion, en razon de que se entregara el inmueble con obras
nuevas de adecuacion al fin previsto para la locaciéon, las cuales quedaran
incorporadas al inmueble en beneficio del locador, conforme a lo estipulado en la
clausula OCTAVA. Queda prohibido almacenar en el local objeto de este contrato,
mercaderia de facil combustion, elementos inflamables, explosivos, sustancias en
fermentacion que despidan olores nauseabundos o toxicos, etc., que
comprometan la seguridad de la unidad. La violacion a esta prohibicion tendra los
efectos del cambio de destino de la propiedad con los efectos y los alcances
previstos por el art. 1219 del CCCN. La locataria no podré realizar ningun tipo de
construccion y/o instalacion en el frente de la unidad objeto del presente ya sean
de mamposteria, estructuras metdlicas y otros (toldos, techos, etc.) y como asi
tampoco podra instalar carteles en el frente del local sin previo consentimiento
expreso y por escrito de la locadora.

QUINTA: INTRANSFERIBILIDAD: La locataria no podra ceder total o
parcialmente el presente contrato de locacion, como tampoco subarrendar o
prestar totalmente la propiedad locada. Sera causal de resolucion de este contrato
la falta de cumplimiento a de las normas minimas de convivencia que afecten el
decoro y el buen nombre de la propietaria o realizar actividades en el mismo
contrarias a la moral o buenas costumbres o prohibidas por disposiciones legales,
como asimismo el cambio o variacién del “destino” acordado, sin autorizacion
expresa de la parte locadora, quien podra en tal caso, solicitar el desalojo, con
mas los dafios y perjuicios sufridos de conformidad a lo previsto por el art. 1219
inc. a) CCCN

SEXTA: INSPECCIONES ORDINARIAS: La locataria permitira a la locadora o a
guien la represente la inspeccion de la propiedad locada cuando esta lo estimare
necesario, y en el caso de producirse algun desperfecto que afectare la seguridad
o estabilidad de la propiedad la locataria esta obligada a comunicarlo por escrito
a la locadora dentro de las veinticuatro horas de producido el mismo. La locadora
0 persona que este designe, realizara una inspeccion 30 dias antes al vencimiento
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