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Resolucion Rectoral

Numero: RR-2019-2876-E-UNC-REC

CORDOBA, CORDOBA
Viernes 13 de Diciembre de 2019

Referencia: CUDAP:EXP-UNC:0036529/2019

VISTO:

Las presentes actuaciones, en las que con nota D.1912/19 (fs. 1) los Servicios de Radio
y Television de la Universidad Nacional de Cordoba (S.R.T.) elevan un proyecto de
contrato de locacion del inmueble de su propiedad (fs. 2/5), para uso educativo, ubicado
en el primer piso del edificio de propiedad horizontal Consorcio “Pasaje Muiioz”, calles
San Martin 165/173 y Rivera Indarte 174/182 de esta ciudad; y

CONSIDERANDO:
El modelo de contrato a suscribirse el cual luce a fs. 2/5;

Lo informado por la Direccion General de Presupuesto sobre los canones locativos que
surgen del proyecto de contrato a fs. 7;

La solicitud de la directora del CEA, manifestando la necesidad de continuar
disponiendo de la sede ubicada en la Galeria Mufioz, informando los usos brindados en
dicho inmueble a fs. 9/10;

El informe de factibilidad presupuestaria pertinente obrante a fojas 12/13;

Lo dictaminado por la Direccion de Asuntos Juridicos bajo el DDAJ-2019-66450-E-
UNC-DGAJ#SG;

Por ello,
EL VICERRECTOR DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- Aprobar el Contrato de Locacién de Inmueble para Uso Educativo
que en proyecto corre a fojas 2/5 y que en fotocopia constituye el Anexo |de la
presente, a celebrar con los Servicios de Radio y Televisién de la Universidad Nacional
de Cérdoba (S.R.T.) a los fines de la locacién del inmueble sito en el 1° piso del edificio



de propiedad horizontal Consorcio “Pasaje Mufioz”, en las calles San Martin 165/173 y
Rivera Indarte 174/182 de la ciudad de Cdérdoba, con vigencia entre el 1° de septiembre
de 2019 y el 31 de agosto de 2021 y por el canon mensual pactado en la clausula
segunda de dicho acuerdo, y suscribirlo.

El gasto que demande dicho contrato durante el presente ejercicio sera imputado a
Fuente 11 - Programa 80 - Subprograma 01 - Proyecto 00 - Actividad 10 - Dependencia
46 - Inciso 3 - Principal 2 - Parcial 1 - Afectacién 2019.

ARTICULO 2°.- Declarar de legitimo abono las sumas oportunamente abonadas por
la Universidad Nacional de Cordoba a los Servicios de Radio y Television de la
Universidad Nacional de Cordoba (S.R.T.) en concepto de canon por la continuacion de
la locacién concluida correspondiente al inmueble detallado en el articulo 1° de la
presente, recordando a la Dependencia que esta es una figura excepcional y que en lo
sucesivo debera tramitar con la suficiente antelacion el nuevo contrato.

ARTICULO 3°.- Comuniquese y pase para su conocimiento y efectos a los Servicios
de Radio y Television de la Universidad Nacional de Coérdoba (S.R.T.) y a la Secretaria
de Gestidn Institucional.
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CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE PARA USO EDUCATIVO :
Entre los SERVICIOS DE RADIO Y TELEVISION DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL DE
CORDOBA S.A, con domicilio en calle Miguel de Mojica 1600 de barrio Marqués de
Sobremonte, ciudad de Cérdoba, en adelante denominado LOCADOR, representado e
este acto por su Presidente Ing. Manuel San Pedro, DNI 13.681.952 y su Directora Julia |
‘Olivo, DNIL.17.532.510, y la UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA, con domicilic en,
Av. Haya de la Torre s/n® 2° piso Ciudad Universitaria, en adelante llamado LOCATARIO
representado en este acto por el Sr. Rector Dr. Hugo Juri, convienen celebrar el presenﬁe
contrato de LOCACION sujeto a las clausulas siguientes y a las disposiciones del Codiga
Civil y Comercial: 5 :

PRIMERA-OBJETO: ; ;
El LOCADOR da en locacion al LOCATARIO vy este acepta el inmueble ubicado en el ¢
piso del edificio de Propiedad Horizontal Consorcio Pasaje Mufioz, caile San Martir
165/173 y Rivera Indarte 174/182 de la Ciudad de Cordoba (Manzana 50 Parcela 36 Pk
N° 73 posicion 96. it
Dicho inmueble cuenta en su mitad oeste con: Ventanas con cortinas venecianas,

Matafuegos' ABC de 5Kg., Calefon LONGVIE de 12 Litros en perfecto funcionejlmie'nt;!
Heladera Patrick tipo Frigobar en perfecto estado de funcionamiento, Alacena de! 5
cuerpos, Bajo mesada de 2 niveles y mesada de Granito, Mesa de reuniones base
metalica, tablero enchapado en roble, Bafios Hombre y Mujer: ambos con antebafig, |
bacha con mesada de granito, secamanos eléctricos y jaboneras ,en perfecto estado de
funcionamiento. Ambos bafios con sanitarios y porta papel completos, Aire acondifcionad
central aprox. 15.000 frigorias en perfecto funcionamiento. Cuadros de oficina gerencia, /1
Velador de Escritorio con pantalla y Lampara, 4 escritorios de aglomerado enchapado qt
melamina blanca, 1 Estanteria de aglomerado enchapado en melamina blanca, 4 sill 18 |
pata de cario y tapizadas, 2 escritorios, 2 mubles de archivo, 3 sillas por el personal. AE1§ ;
acondicionado de ventana marca YORK aprox.te de 3500 frigorias, Aire acondicionadoy
marca YORK aprox. 12000 frigorias mas un aire de ventana marca YORK de aprox. 3500
frigorias en Aula 1 y 2, un deposito y un patio. Resto mobiliario escritorios pizarrones fll
sillas en Tandem.- ' :

Todo lo descripto anteriormente se encuentra en perfecto estado de uso y mantenimientoy

..

SEGUNDA-PRECIO: ;
El canon locativo mensual se ha fijado de comiin acuerdo entre las partes, en la suma de

i

pesos setenta y un mil trescientos sesenta ($71.360,00) mas expensas. El LOCADOR|
otorga durante los primeros seis meses del plazo locativo, una bonificacion de peso%
veinticuatro mil cuatrocientos cuarenta ($ 24.440,00) mensuales, en virtud de lo cual el
canon locativo mensual que debera abonar el LOCATARIO para el primer semestre de :
contrato queda en la suma de pesos cuarenta y seis mil novecientos veinte ($ 46.920,00).,
Durante el segundo semestre de contrato el LOCADOR otorga una bonificacién de pesos |
diecisiete mil cuatrocientos dos ($ 17.402,00) mensuales, en virtud de lo cual el cano‘ﬁ

locativo mensual que debera abonar el LOCATARIO para el segundo semestre de |
contrato queda en la suma de pesos cincuenta y tres mil novecientos cincuenta y acho (§ i
3.958,00). Durante el tercer semestre de contrato el LOCADOR otorga una bonificaciér

de pesos nueve mil trescientos ocho ($ 9.308,00) mensuales, en virtud de lo cual el cano gl
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locativo mensual que debera abonar el LOCATARIO para el tercer semestre de écontrajf -

queda en la suma de pesos sesenta y dos mil cincuenta y dos ($ 62.052,00). Las parté! ?

acuerdan que los importes de alquiler mensual deberan ser pagados por El LOC?ATARE

del 1 al 10 de cada mes por adelantado en el domicilio del LOCADOR o con depésito en
su cuenta corriente. Se deja expresamente estipulado que el mero vencimiento del plazoj|
sin que se haya hecho efectivo el pago del alquiler, expensas, u otros pagos que pudieren
corresponder, constituira en mora al LOCATARIO en forma automética, de pleno derecho,
sin necesidad de interpelacion previa extrajudicial o judicial alguna. Los alquileres deberan|
abonarse de acuerdo a la normativa impositiva vigente. Se pacta el alquiler por mes

completo, en consecuencia si el LOCATARIO por cualquier motivo que fuese restit?uyera§
propiedad antes de vencer el mes debera abonar la totalidad del mismo. - i

Queda establecido que la mora devengara un interés punitorio sobre la suma adeudaé}ij |
por cualquier concepto del 1% mensual y se caiculara hasta el momento de la cancelacior

total, desde el dia 1 del mes impago, para el supuesto del alquiler.

TERCERA - PLAZO: '

El presente contrato de locacién tiene una duracién de VEINTICUATRO MESES, desde &

dia 01 de septiembre de 2019, venciendo indefectiblemente, sin necesidad d& ;
interpelacion previa judicial ni comtinicacion, ni intimacion previa alguna el 31 de agostai
de 2021. Vencido dicho plazo de locacion, el LOCATARIO debera devolver el inmueble en|

e

idéntico estado en que lo recibe, atento a lo estipulado en la clausula sexta del pireser‘i‘ﬁE
contrato, quedando especificado expresamente que la ocupacién de la unidad locada

mas alld del plazo convenido en este contrato no podra jaméas ser interpretado 9|
interpretarse  como reconduccién técita, prorroga, novacién, ni locacion de plaza

indeterminado, quedando incolume e inalterable el derecho del LOCADOR de exigir le
restitucion de fa unidad locada, en cualquier oportunidad, posterior al vencimiento de
plazo. De existir una prérroga, la misma debe ser hecha por escrito al pie del presente
contrato y suscripta por las partes. i

CUARTA- RESOLUCION ANTICIPADA - RESCISION: il
De acuerdo a lo establecido en el art. 1221 del Cédigo Civil y Comercial, el contrato pueds
ser resuelto anticipadamente por el LOCATARIO después de transcurridos los primeros
seis meses de contrato, debiendo notificar en forma fehaciente al LOCADOR. Si hace us
de la opcidn resolutoria en el primer afio de vigencia de la relacién locativa, deberé abona
al LOCADOR, en concepto de indemnizacion, la suma equivalente a un mes y medio d
alquiler al momento de desocupar el inmuebie y la de un mes si la opcion se@ejercit
transcurrido dicho lapso y entregar el inmueble a conformidad del LOCADCR en la

(775500 L ) Sl o 38

mismas condiciones que se establecen en las disposiciones de este contrato. L
Cualquier incumplimiento por parte del LOCATARIO estipulado en el mismo, facultara ?_%
LOCADOR a declararlo resuelto pudiendo exigir el desalojo inmediato del inmueble comg
si se tratara de un contrato de plazo vencido, ello sin perjuicio de reclamar sobre Idsj
responsabilidades que hubiere incurrido el LOCATARIO por dafios y perjuicios que §¢a

QUINTA - DESTINO:

produzcan como consecuencia de la resolucién.
~NUEL S

o s FEDRG

Y
A

cba24n...

CANMAL @

H i 1
Miguel de Mojica fi4d
B® Marqués de Sohig
CP. 5008 - Cordoba il
Tel: 0357 = 4105000
info@srtunc.comig)
www.cba2én.comay






El inmueble locado sera destinado para uso exclusivo de actividades académicas

administrativas de la Universidad Nacional de Cordoba, para si o que surjan de convenig
con otros organismos, no pudiendo la misma variar su destino, salvo autorizacién previa|

por escrito del LOCADOR. Siendo el presente contrato intransferible, queda totalment
prohibido al LOCATARIO dar ofro destino, subarrendar, ceder, prestar, permutar y

transferir la locacién total o parcialmente, en forma transitoria o permanente, o;nerosfeﬁ-
gratuita, hacerse reemplazar por terceros, constituir sociedades o fusionarse con otrag
entendiéndose las prohibiciones de esta clausula en todas sus formas, asi no ocasio

perjuicio a la propiedad del LOCADOR, sin su previo y expreso consentimiento.

SEXTA - ESTADO:

en recibirlo en el estado de conservacion en que se encuentra, siendo a su cargo toda$
las reparaciones de los defectos y deterioros de la naturaleza que fuesen, revoques dg

que lo componen |
que constituyen sus instalaciones en general, obligandose a mantenerio y restituirlo en lag

muros, puertas, cerraduras, y cualquier otro elemento y/o artefacto

mismas condiciones que lo recibe, en perfecto estado de conservacié

14t
i

SEPTIMA - PERDIDAS: | o
Si se produjera, por culpa del LOCATARIO Ia perdida total o parcial del inmueblg

arrendado, o su deterioro, o la imposibilidad de cumplir con su destino, seran a su cargé; .

totalmente imputadas a él, asumiendo completamente todas las responsabilidadié
derivadas de los mismos. Queda estipulado que el LOCADOR no se hace responsablg

B

por los dafios, perjuicios, pérdida total o parcial que sufra el inmueble, sus colindante

los que pudieren padecer el LOCATARIO y/o terceros en sus personas, bienes, cosaf'
patrimonio etc. como consecuencia o a causa de situaciones derivadas de caso fortuitg
y/o fuerza mayor y/o generadas por quien no debe responder, no pudiendo en estog

casos, el LOCATARIO pretender resarcimientos, reparaciones, arreglos, indemniéacion{é

ni ejercer accién legal ni judicial alguna, haciéndo desde ya expresa renuncia a toci

accion o reclamo sin excepcién alguna.

acompainiar recibos de pago de la misma.

OCTAVA - MODIFICACIONES: I
El LOCATARIO podra efectuar a su exclusivo cargo y costo las mejoras en el inmueblg

a

que estime necesarias y convenientes, las cuales quedaran en beneficio del inmq’eb[e, bm
pudiendo reclamar importe alguno al LOCADOR por tales conceptos. I

1

NOVENA - PAGO DE IMPUESTOS — TASAS — CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS: i
Es a cargo exclusivo y obligacion del LOCADOR, el pago de los impuestos nacionales

provinciales, municipales correspondientes al inmueble que alquila. Es a ce;lrgo d
LOCATARIO el pago de los servicios de gas, agua potable, energia eléctrica, expensas|

indicados debera acreditarse ante el LOCADOR con los comprobantes d:je paﬁ:

comunes ordinarias y demas servicios que contrate. El pago de los servicios ant

respectivos al momento de abonarse el canon locativo correspondiente.

240,
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DECIMA - COBRO POR VIA EJECUTIVA:

Queda establecido entre las partes y de acuerdo al art: 1208 del Cadigo Civit y Ciomerc:;ig'
Sus concordantes y correlativos, |a via ejecutiva para el cobro de los alquileres étrasad;cf:

en los casos de mora, y para cualquier concepto como servicios pendientes, etc.

DECIMA PRIMERA — INSPECCION:

El LOCADOR se reserva el derecho de inspeccionar la propiedad o hacerla insbeccioﬁ =

por terceros a los efectos de comprobar el debido cumplimiento del presente contrato §

parte del LOCATARIO; el LOCADOR hara uso de la facultad convenida con la may _

prudencia, notificando al LOCATARIO con 48hs. de anticipacion.

DECIMA SEGUNDA - DEVOLUCION DE LLAVES:

Si al entregar las llaves y desocupar el inmueble locado se comprobare la existencia g
desperfectos, averias y/u obstrucciones imputables al LOCATARIO, éste quedara obligac b
a satisfacer el importe del alquiler mensual mas lo establecido por la clausula décimg

tercera por todo el tiempo necesario que transcurra, hasta que los desperfectos |

deterioros sean reparados. La recepcion por parte del LOCADOR del inmueble arrendad

aun sin reserva alguna de su parte, no importara conformidad con el estado del inmueﬁg
por lo que el locatario debera requerir comprobante de recepcion en el que con"éi

expresamente dicha circunstancia para su liberacién

DECIMA TERCERA - CLAUSULA PENAL:

Se estipula como clausula penal, que ante el supuesto de que el LOCATARIO no restituyd
el inmueble en el tiempo y las formas convenidas, otorga derecho al LOCADOR a exi
un valor mensual, por la ocupacién indebida, equivalente a la triplicacion del Gitimi
alquiler vigente hasta la recuperacién por el LOCADOR de Ia disponibilidad rrateria;

juridica del inmueble, no implicando ello tacita reconduccién ni prorroga alguna.

DECIMA CUARTA - JURISDICCION:

A los efectos legales de este contrato, las partes se someten a Ia Jurisdiccion | §

competencia de los Tribunales Federales de la ciudad de Coérdoba, renunciando
cualquier otro fuero, constituyendo domicilio en los denunciados en el encabezamiento ¢ :
presente, donde se tendran por validas todas las notificaciones, citaciones, |
emplazamientos que se practiquen entre los firmantes, sean judiciales o extrajudiciales. |
En la ciudad de Cérdoba, alos  dias del mes de -
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de dos mil diecinueve, en
prueba de conformidad, se firman dos ejemplares de un mismo tenor Y a un sélo efecto. |
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